Zmluva 0 najme bytu

¢. 12019

Zmluvné strany:
1.Prenajimatel’: Obec Dvorniky, 920 56 Dvorniky
V zastupeni: MaroSom Nemec¢kom, starostom obce
bankové spojenie: VUB Hlohovec
¢. uctu: 1621314859/0200
IBAN: SK50 0200 0000 0016 2131 4859
ICO: 00 312 495
DIC: 2021279425
d’alej ako prenajimatel’

2. Najomca: , har. s 0 |

trvale bytom

d’alej ako ndjomca
uzavreli tito najomnu zmluvu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 9 bytového ndjomného domu blok A stpisné ¢islo 779
nachadzajici sa na pozemku v k. 4. Dvorniky, parcelné ¢islo 358/1 a 1818/1.
Prenajimatel’ diom podpisu tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi:

I o vsivania 2 — izbovy byt

vV 9 bytovom najomnom dome stpisné Cislo 779 blok A vchod |v podkrovi, ¢islo bytu 9,
celkova tzitkova plocha 49,8 m?.

Byt je pripojeny na verejny rozvod vody, verejnu kanalizaciu, verejny plynovod a na
elektricku siet’.

Predmetny byt pozostava z: predsien, kapelna, WC, izba, obyvacka, terasa.

Popri prave uzivat byt ma najomca pravo uzivat ulozny priestor, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenie domu.

Doklad o zriadeni bytu tvori prilohu tejto zmluvy a je nedelitelnou stéastou. Zmluvné strany
si stav zariadenia bytu odsuhlasili svojim podpisom v protokole 0 odovzdani a prevzati bytu
a zariadenia s uvedenim zavad, ktory je samostatnou prilohou tejto zmluvy. Byt je v uZivania
schopnom stave.

2.1. Zmluvné strany si dohodli vySku najomného, ktora je stanovena vo vySke 82,65
€/mesacne. Z uvedenej vySky najmu je ¢iastka vo vySke 9,96 €/mes. vy€lenena do fondu
oprav a ¢iastka vo vyske 13,28 €/mes. na pokrytie rezijnych nakladov. Obe ¢iastky budi



-

pokas celej dizky najmu kaZdoro¢ne upravované v zmysle miery inflicie vyhlisenej SU
SR za predchadzajuci kalendarny rok. ZvysSna ¢ast’ najmu vo vySke 59,41 €/mes. zostava
konStantna a je splatna po 30-tich rokoch najmu.

2.2. Zmluvné strany si dohodli, Ze ndjomca zlozi prenajimatel’'ovi jednorazovy vklad vo vyske
495,90 €. V pripade ukon¢enia najmu v zmysle bodu 6.1. a 6.2. tejto zmluvy prenajimatel’ do
30-tich dni od skoncenia ndjmu vrati uvedeny financny vklad byvalému najomcovi, po
odratani neuhradenych nakladov vzniknutych pocas doby ndjmu resp. nadkladov podl'a bodu 4.
1. odst. 10. V pripade, ze najomca bude uzivat’ byt po dobu 30-tich rokov, skrati sa mu
splatnost’ konStantnej ¢asti najmu uvedend v bode 2.1. 0jednorazovy vklad pomernym
spOsobom.

3.1. Zmluvné strany si zarovenl dohodli preddavky na thradu za plnenia — sluzby spojené
S uzivanim bytu a to vo vyske 6,64 € (200,— Sk)/mes. (vodné, sto¢né, EN — spol. priestory —
pomerne podla poctu osdb v domécnosti uvedenych v evidenénom liste). S ich vyskou
a sposobom bol ndjomca obozndmeny a nema voci nim ziadne vyhrady.

3.2. Nijomné spolu spreddavkami je splatné v termine najneskor k 25-temu diu
predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca a bude uhradzané k tomuto terminu do pokladnice
najomcu resp. na jeho ucet vedeny vo VUB v Hlohovci, & . 1621314859/0200. Prvé
najomné spolu s preddavkami je splatné najneskor do 01. 02. 2016.

3.3. V pripade, ze nidjomca nezaplati ndjomné, resp. mesacni zalohu na uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v dohodnutom termine, zavdzuje sa uhradit’ prenajimatelovi
zmluvnua pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy den omeskania z dlZznej sumy do zaplatenia.

3.4. Prenajimatel je povinny vykonat’ vytictovanie skuto¢nych nékladov vzdy k 31. 1. a 31. 7.
za predchadzajlci polrok roka a doporucene ho odoslat’ do rik ndjomcu.

3.5. Vysku nijomného, ako aj vySku mesacnych preddavkov za plnenia poskytované
S uzivanim bytu ma prenajimatel’ pravo zvysit iba, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych vaznych
odovodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne stivisia s vypoctom ndjomného a to v sulade

S tymto.

3.6. Zmenu vysky ndjomného a vysky mesaénych preddavkov moze prenajimatel’ realizovat’
do 1. dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny. N4jomca musi byt’ na takuto zmenu pisomne upozorneny.

V.
4.1. Ngjomca je povinny:

- udrziavat’ byt v stave v akom mu bol odovzdany
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- riadne a vc¢as informovat’ prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému
bytu sa vztahujtcich, najméa uvadzat’ riadne a v¢as vSetky skuto¢nosti do evidenéného
listu

- drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ sam na vlastné néklady

- VvicSie opravy vbyte je ndjomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu
prenajimatel'ovi a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikli

- nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav, najmi znecistovanim
spolo¢nych priestorov resp. hlukom

- nevykonavat v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
najomcu, ich realizacie je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu
a je dovodom vypovede prenajimatel'om

- upovedomit’ najomcu o vSetkych poskodeniach a zavadach bez zbyto¢ného odkladu

- nie je opravneny prenechat’ resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho
zatazit’ ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné.

- je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup za ucelom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

- vpripade skoncenia najmu, odovzdat predmet najmu v stave obvyklom beznému
uzivaniu najmi vSak vypratanim a vymalovanim. V opacnom pripade je nijomca
povinny hradit’ prenajimatel’ovi naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu
do povodného stavu. S prihliadnutim na bezné opotrebenia. Nedostatky a poskodenie
v byte, v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
snim byvaju bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upovedomeni ndjomcu, poSkodenia odstranit’
na vlastné néklady a tieto nasledne poZadovat’ od najomcu

- predloZzit’ notarsku zapisnicu ak titul pre vykon rozhodnutia

- prenajimatelovi bezodkladne ozndmit’ prisluSnikov domécnosti, ktori s nim budu
byvat’ v predmetnom byte

- Vv pripade ubytovania osdb, ktoré nie su zapisané v bytovej karte, dlhsie ako 14 dni
nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi

4.2. Prenajimatel’ je povinny:

- umoznit’ ngjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav s uzivanim predmetu ngjmu
spojenych a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb s ktorym je predmet ndjmu
spojeny

- vSetky opravy realizovat’ najskér po predchadzajucom upovedomeni najomcom
a dohode snim bezodkladne. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia
vzhl'ad a charakter bytu je mozné najomcovi odmietnut’, pricom tieto je mozné, aby
najomca realizoval iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v ¢o
najkratSom cCase aVnajmenSom moznom rusSeni ostatnych ndjomcov. Pokial sa
prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na takychto stavebnych upravach tak, ze
tieto bude realizovat’ ndjomca, tieto mozu byt’ zapocitané s ndjomnym.
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V.

5.1. Tato zmluva je uzatvorena na dobu ur¢iti od 01. februara 2019 do 31. januara 2022,
pricom najomcovi vznika priavo prednostného nijmu bytu v d’alSom obdobi, pokial’ si
riadne plni povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy aspiila podmienky stanovené
Vynosom MVRR SR ¢. V-1/2004 v zneni neskorSich predpisov. Najomca minimalne 60
dni pred skoncenim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o uzavretie novej ndjomne;j
zmluvy. Podmienky novej nidjomnej zmluvy mézu byt dohodnuté inak ako s ustanovené
Vv tejto zmluve.

5.2. Kterminu ukonfenia nijmu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ovi, priCom nesie zodpovednost za sposobené Skody aje povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal.

5.3. N4jomca prehlasuje, ze pri skonc¢eni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovene vzdéva.

VI.

6.1. N4jom bytu moze zaniknut’:
a./ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom
b./ uplynutim doby najmu
c./ pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu kon¢i poslednym dilom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’'ovi
d./ vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v zdkone, VZN obce Dvorniky ¢. 25/2001
najma ak:
- nespliia podmienky VZN obce Dvorniky &. 25/2001
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
jeden mesiac
- ak najomca alebo ten kto snim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje
prenajaty byt alebo jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia
v dome
- vyuziva predmetny byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
- ak najomca alebo ten kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
- neuZziva byt bez vaznych doévodov
- bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidencnom liste bytu (do tohto sa nezarataju kratkodobé navstevy do 14 dni).
Pre tento pripad sa nijom bytu konci poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom vypoved bola doru¢ena najomcovi.
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VII.

7.1. Stcastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ndjomca vyjadruje suhlas
s podmienkami VZN obce Dvorniky ¢. 25/2001, v stlade s ktorymi bola uzatvorena tato
zmluva a s ktorymi je najomca riadne oboznameny. V notarskej zapisnici bude ur¢ené miesto,
na ktoré bude najomca vystahovany pri skonceni ndjmu, ak sa neodstahuje dobrovolne, na
naklady najomcu.

7.2. Notarska zapisnica sluzi ako podklad pre vykon rozhodnutia, vypratanim bytu a tvori
neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

VIII.

8.1. Predmetna zmluva nadobuda ucinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
so zakonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
vzneni neskorSich predpisov aktorym sa menia adopifiajo niektoré zakony, po
predchadzajucom podpise tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

8.2. Menit a dopiiiat’ ju je mozné vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom
vsulade s ¢. 3.5. sa najomca zavdzuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;j.

8.3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona resp. prislusnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym vSeobecne zavdznym nariadenim.

8.4. Do nadobudnutia tc¢innosti tejto zmluvy su Gcastnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

8.5. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane
najomca, jednu prenajimatel’ a jednu notarsky urad.

8.6. Zmluva bude v zmysle zakona &. 382/2011 Z.z., ktorym sa dopliia zakon ¢&. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov zverejnena na internete.

8.7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzavreta podl'a ich slobodnej vdle, zmluve
porozumeli, stihlasia s jej obsahom, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Dvornikoch, dia 29. 01.2019

prenajimatel’ najomca



PROTOKOL
O ODOVZDANI ZARIADENIA BYTU
1. Odovzdavajuci:  Obec Dvorniky, ICO: 00 312 495

V zastipeni starostu obce MaroSom Nemeckom
Dvorniky 428, 920 56 Dvorniky

_nar. I

2. Preberajtci:
, trvale bytom Dvorniky [}

r. ¢.

Obec Dvorniky, zastiipena starostom obce MaroSom Nemec¢kom, odovzdal menovanej
zariadenie 2 — izbového bytu v 9 — bytovom najomnom dome blok A, vchod L., ¢. bytu 9:

- kuchynska linka s drezom — 1 ks

- kombinovany sporak — 1 ks

- plynovy kotol s prietokovym ohrievacom VISMANN VITOPEND 100,
WHE — 1 ks

- termostat VISMANN — 1 ks

- odsavac par FABER — 1 ks

- pakova vodovodna batéria umyvadlova — 2 ks

- pakova vodovodna batéria sprchova — 1 ks

- ventil na automatickt pracku — 1 ks

- WC kombi —1 ks

- Vana smaltovana — 1 ks

- KTuge — vchod — ks
Byt - ks
Pivnica — ks
Kocikaren — ks
Kotolna - ks

Post. schranka — ks
Smetné nadoby - ks

odovzdavajuci preberajici



