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NAVRH

Obecné zastupitel'stvo v Dvornikoch podla § 4 ods.1 a ods. 3 a) a podl'a § 6 ods. 1 zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v silade so zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov vyddva

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 10/2019

o podmienkach prendjmu obecnych bytov v obci Dvorniky

) CLL
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,,VZN*) stanovuje podmienky
prijimania ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov obecnych ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce Dvorniky a o postupe pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.

2. Obec Dvorniky bude vykondvat spravu tychto bytov sama, alebo mdze
prostrednictvom spolo¢nosti v rdmci spravcovskej zmluvy.

3. Ngjomny charakter bytovych domov bude zachovany najmenej 30 rokov, od vydania
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na ndjomny bytovy dom, pri¢om ndjomné
zmluvy budi uzatvarané len na dobu urcitd. Pocas tejto doby nebudu tieto predmetom
prevodu bytov do osobného vlastnictva.

ClL 1L
Sposob podavania Ziadosti a podmienky pridelenia najomného bytu

1. Byty je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vzt'ahu.

2. Byty je mozné prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobdm (d’alej len ndjomca) za
podmienok uréenych tymto nariadenim a po podani pisomnej Ziadosti o pridelenie
obecného ndjomného bytu, ktord sa poddva na Obecnom urade v Dvornikoch.

3. Obec Dvorniky vedie evidenciu Ziadosti o byt v poradi , v akom prisli.

4. Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s nijjomcom ndjomnd zmluvu podla § 685
Obcianskeho zdkonnika.

5. Ngjomnd zmluva sa uzatvdara vzdy na dobu urciti 3 roky pocinajic diiom uzatvorenia
ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v ¢lanku II. bod 6 tohto nariadenia.



Ak sa byt prenechdva do ndjmu ndjomcovi, ktorym je obCan s tazkym zdravotnym
postihnutim, dohodnutd doba ndjmu nesmie prevySit 10 rokov pocitajuic dilom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Obecné ndjomné byty si uréené pre ndjomcov, ktori spifiaji podmienky Zakona
¢.443/2010 Z. z.o doticidich na rozvoj byvania o socidlnom byvani nasledujice
d’alSie podmienky.

e mesacny prijem domdcnosti ndjomcu — ziadatel'a, vypocitany ako podiel celkového
rocného prijmu osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla osobitného
predpisu a poctu mesiacov tohto obdobia a neprevysuje trojndsobok Zivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, a sicasne je vyssi ako
Zivotné minimum vypocitané pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spoloCne.

e maximalny prijem domdcnosti Ziadatel'a a ¢lenov za predchddzajuici kalendarny rok
najviac vo vyske Stvorndsobku Zivotného minima moze byt’ v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom domadcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b) ak ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom

c) aspon jeden z ¢lenov tejto domdcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

e Ziadatel’ a ani osoba s nim posudzovand nevlastni byt, rodinny dom alebo celoro¢ne
obyvatelnd chatu, prip. ind nehnutelnost’ urend na byvanie, za vlastnictvo sa pre
ucely tohto VZN nepovazuje spoluvlastnicky podiel na uvedenych nehnutel'nostiach,
ktory sa rovna, alebo je mensi ako V2.

e ziadatel' nemd voci obci Dvorniky podlZznosti na daniach — poplatkoch, prip. sa
nevedie proti nemu exekucné konanie.

CL. IIL.
Podmienky predlZovania najomnej zmluvy

Pri Ziadosti na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa mdzZe opitovne uzatvorit

ndjomnd zmluva na dobu, ktord neprevysi jeden rok, pokial Obecné zastupitel'stvo

nerozhodne inak.

U predmetnych bytov nemoZno realizovat’ vymenu bytov a ich prendjom tretej osobe,

a tieZ prevod vlastnickych prav.

Néjomnd zmluvu mozno s ndjomcom opidtovne dohodnut’ ak:

a) ndjomca poziadal prenajimatela o opdtovné wuzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej ndjomnej zmluvy.

b) ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domdacnosti nemaju vlastny byt.

¢) nijomca md trvaly pobyt na uzemi obce Dvorniky aje obcCan Slovenskej
republiky.

d) nadalej spiiia podmienky ndjmu uréené v tomto nariadeni.

e) ndjomca nema zZiadne zavizky voci prenajimatel’ovi stvisiace s nijmom bytu.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla ¢lanku II. bod

7 tohto nariadenia skima prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia

ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca neaktualizuje tidaje v termine do 30 dni odo



dna doruCenia vyzvy anepreukdze splnenie podmienok podla ¢lanku II. bod 7
nariadenia, prenajimatel’ s nim opitovne ndjomnd zmluvu neuzatvori.

CLIV.
Najomné.

1. Vyska ndgjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu je uréeny v zmysle Zmluvy
o poskytnuti doticie na vystavbu ndjomnych bytov. OZ schvélilo nasledovnui vysku
ndjomného a dhrady s nim spojené prepocitané na m2 uzitkovej plochy jednotlivého
bytu zaokrihlené nadol.

2. Roc¢né ndjomné je najviac 5 % z obstardavacej ceny bytu.

3. Naklady na fond oprav a udrzby si maximdlne do vysky 1,5 % z obstardvacej ceny
bytu. Obecné zastupitel'stvo schvalilo uznesenim prispevok do Fondu oprav a udrzby
vo vyske 0,20 €/mesiac/m? uzitkovej plochy bytu, bytovy fond vo vyske 0,20
€/mesiac/m? uzitkovej plochy bytu, ndklady na spravu a reZijné ndklady pausilne vo
vySke 14,55 €/mesiac/l byt a pauSdlne zdlohy za spotrebu elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch.

CL V.
Opotrebenie zariadenia

1. Ku kazdej ndjomnej zmluve je pripojeny ,,Protokol o odovzdani zariadenia bytu*,
v ktorom sa opotrebenie riadi Opatrenim Ministerstva financii SR ¢.01/R/2008
o regulécii cien najmu bytov, kde je uvedend doba Zivotnosti vybavenia bytu.

2. N4jomca sa riadi tymto rocnym upotrebenim v percentidch a Zivotnostou v rokoch.
V pripade poruchy po uplynuti Zivotnosti, prenajimatel vymeni chybné zariadenie
v zdkladnej verzii.

3. Ak ndjomca nesuhlasi, mdze si na svoje ndklady zakupit’ nové predmetné zariadenie,
od ktorého dostane doklad (dodatok k ndjomnej zmluve), ze je vlastnikom
predmetného zariadenia a v pripade ukoncenia ndjmu bytu si predmetné zariadenie
vezme zo sebou.

Cl. VL
Zanik najmu bytu

N4jom zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu , ak nebola doba predizend v zmysle Clanku III. ods.1.
2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Dvorniky a ngjomcom.
3. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stva so sthlasom starostu obce Dvorniky
vypoved ndjmu obcou Dvorniky nastdva ak ndjomca:
a) porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjjomnej zmluvy obecného bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo thrady suvisiace s uZivanim bytu za Cas
dlhsi ako jeden mesiac od splatnosti,



b) ndjomca napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy poriadok, poskodzuje
prenajaty byt alebo jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome alebo porusSuje dobré mravy v dome,

¢) nijomca vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu obce Dvorniky ako vlastnika na iné
ucely ako na byvanie,

d) nesplia podmienky stanovené v &l. II. predmetného VZN.

N4jom obecného ndjomného bytu sa konci poslednym dilom mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena ndjomcovi. Vypoved musi byt podana

pisomnou formou a s udanim dévodu.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia.

Podmienky ur¢ené tymto VZN st neoddelite'nou sicast'ou kazdej ndjomnej zmluvy.
Zmeny a doplnky tohto VZN schval’uje obecné zastupitel'stvo v Dvornikoch.

Obec Dvorniky, ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ si povinni pocas trvania
ndjmu umoznit' po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej
miere vstup do ndgjomnych bytov zamestnancom prisluSného ministerstva, prisluSného
tdradu ainych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu technického stavu bytu. Dalej
ndjomcovia umoznia vstup do bytov zamestnancom obecného tradu s cielom vykonu
kontroly dodrZiavania podmienok uvedenych v nijjomnej zmluve, resp. v predpisoch
upravujtcich uzivanie bytu.

VSeobecne zdvdzné nariadenie bolo schvdlené Obecnym zastupitel'stvom
v Dvornikoch dna................... uznesenim C. ..o..ccocceevvveenreennennnen. a nadobtida ucinnost’

Maro§ Nemecek
starosta obce



