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A - SPRIEVODNA SPRAVA

A1 IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA

UDAJE O STAVBE
Akcia:

Miesto stavby:
Okres:

Kraj:

Parcelné ¢.:

Katastralne (izemie:
Charakter stavby:
Klasifikacia stavby:

Stavebnik:
HI. inZinier projektu:

Stupefi:
Datum spracovania:

A.2 CIELE INVESTORA

IBV DVORNIKY, lokalita PANONIA - 63 RD
Bohdanovce nad Trnavou

Trnava

Trnavsky

Registra C: 1756/28, 1756/26, 1756/24, 1758/4, 1758/3

Registra E: 1756/101, 1757/107, 1756/1, 1757/3, 1788/2, 1746/1, 1745,
g 1744, 1793/2

Dvorniky

Individuaina bytova vystavba ~ Byvanie v rodinnych domoch
11 - Bytové budovy

Lubo§ Pecho
Holubyho 68, Hlohovec, PSC 92003

Ing. Juraj Kyselica, Autorizovany stavebny inzinier SKSI
Urbanisticka Stddia na Urovni investiéného zameru
Oktober 2023

Ciefom investora je vytvorenie novej obytnej zony rodinnych domov, ktor4 zvysi $tandard kvality byvania obce Dvor-
niky. Rodinné domy budu ponkat nadpriemerny $tandard a dostatoény priestor na parkovanie. V lokalite bude cel-
kovo vybudovanych 63 pozemkov pre umiestnenie 63 samostatne stojacich rodinnych domov. Velkosti pozemkov
budd pondkat vybudovanie rodinnych domov s moznostou hospodarenia ako rodinné farmy.

A.3 ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA STAVBY

Celkova plocha rie§eného Gzemia 99 999,7 m?
Plocha pozemkov investora 63 022,0 m2
Plocha pozemkov mimo vlastnictva investora 36 977,7 m2
SPEVNENE PLOCHY

Spevnené plochy - komunikacie 76764 m2
Spevnené plochy - chodniky 3960,1 m2
Spevnené plochy - vjazdy k RD 655,6 m?
ZELEN

Verejna zelefi 28311 m2
Stkromna zelefi - izolaéna — Biokoridor migstneho vyznamu 10 667,8 m?
Izolaéna zelefi VVN vedenia 4012,4 m2
Pozemky rodinné domy 52 800,4 m?
Pocet rodinnych domov s jednou bytovou jednotkou 63
Predpokladany pocet obyvatelov 252
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Uzemny plan obce Dvorniky - SirSie vztahy

A.4 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU, VYSTAVBU A JEJ BUDUCU PREVADZKU
PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV, SULAD STAVBY K VYCHODISKOVYM PODKLADOM
e Platné STN urcujice technické podmienky konStrukcii a stavieb, zavézné bezpecénostné a poZiarne predpisy
e Vyhladky a zakony SR
e Zamerinvestora
¢ Obhliadka uzemia
o Uzemny plan obce Dvorniky, rok 2006

A.5 STRUCNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA A SPOSOB DOTERAJSIEHO VYUZITIA

Lokalitu pre navrhovani vystavbu tvoria parcely registra C — 1756/28, 1756/26, 1756/24, 1758/4, 1758/3 a parce-
la registra E - 1756/101, 1757/107, 1756/1, 1757/3, 1788/2, 1746/1, 1745, 1744, 1793/2 mimo zastavanej &asti Uize-
mia obce Dvorniky.

Zékladnym vychodiskom priestorového usporiadania rieSenia tizemia je reparcelacia predmetnych pozemkov podra
poziadaviek investora. Urujlcim faktorom je situovanie navrhovanych komunikacii v nadvaznosti na uz existujlice,
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ktore zabezpecia dopravnii obsluhu jednotlivym novovzniknutym parcelam. V rieSenom tizemi je navrhnutych 63 no-
vych parciel s ndvrhom novej z&stavby umiestnenia 63 samostatne stojacich rodinnych domov. Rie$ené Gzemie je
navrhnuté vo vystavbe troch etap.

Odstupové vzdialenosti su definované vo wyhl. MZP SR €. 532/2002 Z.z., ktorou ustanovujli podrobnost
0 vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uziva-
né osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

RieSené Uzemie je v su€asnosti definované ako druh pozemku — Omné péda.

Na vymedzenych rieSenych plochach si vybudované siete VN a VVN elektrického vedenia pri severnom a juznom
okraji. Naprie¢ lokalitou prechadza vzdugné vedenie VN 22kV s navrhovanou prelozkou vedenia do zeme. Dal$ie sie-
te technickej infradtruktUry sa nachadzaju v mieste pripojenia na verejnt komunikéciu a lemujd existujlicu komunika-
ciu v zapadnom okraji lokality( plynovod a vodovod). Vychodnym okrajom navrhovanej obytnej zény prechadza potok
JarCie pri ktorom lokalita uvazuje s vybudovanim biokoridoru o $irky 15m.

A.5 UZEMIE STAVBY, ARCHITEKTONICKE A TECHNICKE RIESENIE

Zakladna urbanisticka koncepcia:

Urbanistické rieSenie vychadza zo snahy o ¢o najefektivnejsie vyuZitie rieSeného Uzemia, jeho geometrie, pristup-
nosti, obslUZitelnosti a hlavne orientacie jednotlivych pozemkov na svetové strany.

Stavba pozostava z technickej infradtruktdry, ktora bude obsahovat' tvorbu inZinierskych sieti a obsluznych komuni-
kacii obytnej zény s 63 pozemkami pre umiestnenie samostatne stojacich rodinnych domov. Rodinné domy maju
vlastné oddychové zony — zahradky, zahrady a predzahradky. Spristupnené si novonavrhovanymi komunikaciami,
ktoré sa napéjajd na existujlicu komunikaciu v zapadnej asti zony navrhovanym pripojenim na cestu |l. triedy - Gislo
507. Pre chodcov je navrhnuty chodnik pozdiz cesty pri zapadnom okraji spajajici riesent lokalitu s obcou ajej
miestnou ¢astou Pandnia.
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Uzemny plan obce Dvorniky — krajinnotizemny p



FIFfF T F R RN NN EEESREE

Obytna zéna bola navrhovana vzhiadom na
e zohlfadnenie a reSpektovanie urbanisticko — architektonického a hmotovo - priestorového kontextu danej lo-

kality
» reSpektovanie a vyuZitie jestvujdcich a navrhovanych dopravno - prevadzkovych a technickych vztahov
o reSpektovanie zakladnych majetkovo — pravnych slvislosti a vztahov

» reSpektovanie principov tvorby a ochrany Zivotného prostredia, eliminovanie pripadnych negativnych vply-
vov

B.2.2 Urbanistické rieSenie

Navrhované urbanistické rieSenie umoZfiuje vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov na pozemkoch
s celkovou vymerou 63 468,2 m2. Prevazna orientécia stavebnych pozemkov je v dvoch smeroch a to osami zapad-
vychod a juh s miernym pootocenim.

Nova obytna zona, tvorena zéstavbou 63 rodinnych domov radenych do priamej kompozicie, uréena stredovymi
zbermnymi komunikaciami. Dostupnost pesich k navrhovanej lokalite je zabezpedena vytvorenim chodnika pozdiz ces-
ty pri zapadnom okraji ( Cesta Il. Triedy — €islo 507), ktory vytvori spojenie obce Dvorniky navrhovanej lokality
a miestnej Casti Pandnia.

Napojenie na inZinierske siete vychadza z existujlcich rozvodov inZinierskych sieti, ktoré kapacitne postacujii pre na-
vrhovanu 1BV,

V Trnave, Oktober 2023 Vypracoval:
Ing. Juraj Kyselica aut.ing.
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REGULATIVY VYSTAVBY  M1:750

URBANISTICKA STUDIA
IBV DVORNIKY, LOKALITA PANONIA - 63 RD

VYPRACOVAL: ING. JURAJ KYSELICA, ING. LUKAS miISoviC ATELIER KM s.r.o. ,Boleraz & 721, 919 08 Boleraz

atelier
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