Znalec: Ing. Jan Miklanek, Franti§ka Veselovského 3582/2, 917 01 Trnava, ev. &islo 912 317
¢.t: 033/5522521, mobil : 0903 714 276, 0903 761 854, e-mail : miklanek.tt@gmail.com

Zadavatel: OBEC DVORNIKY
Obecny tirad Dvorniky
Dvorniky 428
920 56 Dvorniky

Cislo objednavky : zo dita 15.10. 2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 72/2025

Yo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty  pozemku :

- parc. KN & 535/44 zameraného Geometrickym planom KOZAR - geodetické sluzby & 26/2025 na oddelenie
pozemku p.£. 535/44 vyhotovenym 31.07. 2025 Ing. TomaSom Kozarom, autorizatne overenym Ing. TomdaSom
Kozarom 31.07. 2025,

Pévodny pozemok parc.é. 535/1 je zapisany na liste vlastnictva & 1800 k.u. Dvorniky.
Znalecky posudok je vypracovany pre na i¢el prevodu nehnutelnosti.

Podet listov (z toho priloh): 17 ( 8 )
Poclet odovzdanych vyhotovenf: 3tyri
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Znalec: Ing. Jan Miklanek Cislo posudku: 72/2025

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo diia 15.10. 2025 je znaleckou ilohou stanovit' vieobecnii hodnotu pozemku :

- parc. KN & 535/44 zameraného Geometrickym planom KOZAR - geodetické sluzby & 26/2025

na oddelenie pozemku p.&. 535/44 vyhotovenym 31.07. 2025 Ing. Tomasom Kozdrom, autorizalne overenym
Ing. ToméSom Kozarom 31.07.2025.

Pévodny pozemok parc.. 535/1 je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1800 k.i. Dvorniky, obec Dvorniky,
okres Hlohovec.

2. Utel znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.10.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.11. 2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zaddvatel'om:

»  Geometricky plan KOZAR - geodetické sluzby & 26/2025 na oddelenie pozemku p.6. 535/44
vyhotoveny 31.07. 2025 Ing. TomaSom Kozdrom, autorizatne overeny Ing. ToméSom Kozirom
31.07. 2025,

b) Podklady ziskané znalcom:

®  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1800 k.i. Dvorniky zo diia 15.10. 2025,
vytvoreny cez katastralny portdl UGKakK Bratislava

e Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemky parc.¢. 535/1 k.. Dvorniky zo diia 15.10. 2025,
vytvorena cez katastralny portdl UGKaK Bratislava

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk:
www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

1/ Zékon €.382/2004 Z.z. zo diia 26.5.2004 o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov

2/ Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z. zo dita 20.7.2018, ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch
timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov

3/ Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. zo diia 23.8.2004 o odmenéch, ndhradach vydavkov a nahradéach za stratu
Casu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorgich predpisov

4/ Vyhladka MS SR ¢.492/2004 Z.z.. zo diia 23.8.2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov

5/ Zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zdkon) zo diia 27.6.1995, v zneni neskor3ich predpisov

6/ Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z. zo dia 28.10.2009,
ktorou sa vykondva zikon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskor3ich predpisov

7 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €&  25/2025 Z.z. Stavebny zakon

8/ Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny zo diia 25.6.2002, v
zneni neskordich predpisov

]

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej¥ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
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Znalec: Ing. Jan Mikldnek cislo posudku: 72/2023

vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predévajici buda konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e  Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspor
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
e Pozemok hodnotit' podla predlozeného Geometrického planu KOZAR - geodetické sluzby & 26/2025

na oddelenie pozemku p.&. 535/44 vyhotoveného 31.07. 2025 Ing. Toma$om Kozarom, autorizaéne
overeného Ing. Tomasom Kozdrom 31.07.2025,

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZitd je metéda polohovej diferencidcie a metéda polohovej diferencidcie. Pre porovnanie pouZijem tri internetové
ponuky realitnych kancelarii na predaj stavebnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov v susednej obci
Vinohrady nad Véhom, vzhI'adom na skutoénost, Ze z Dvornikov nie je v ponuke realitnych kancelérii na predaj Ziaden
pozemok.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzt'ahu:

VSHroz =M * (VHws * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwm - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metéda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kipnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnévania je podl'a vzfahu:

VS8Hpoz =M . VSHw [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHwmy - priememna vieobecnd hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat’ na memnu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnédvania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
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Znalec: Ing. Jan Miklanek Sislo posudku: 72/2023

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif) musia
byt identifikovateIné. Pri porovnavani sa musia vylu¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vzt'ah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypo¢ita kapitaliziciou buducich odéerpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného
obdobia podla vzt'ahu

* OZ

VSH poz = S [€]

kde

OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéreni formou
prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rok],

k  — Jrokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiuje aj
zat'azenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né tdaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 1800 - &iasto€ny v k.0. Dvorniky.
V popisnych Gdajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.KN & 535/1  Zastavand plocha a nddvorie o vymere 25227 m2

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Vlastnici:
1 OBEC DVORNIKY, ICO: 312495
spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
vid’ LV ¢, 1800, éast’ " C "

Iné Gdaje:
Bez zépisu

Poznamka
Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 22.10. 2025

d) Technicka dokumentécia:

ZadévateTom nebola poskytnuta projektova dokumentacia. Predmetom hodnotenia si pozemky. Zadavatel'om
bola poskytnuta Uzemnoplanovacia informacia. Podla predloZenej izemnoplanovacej informécie si hodnotené
pozemky zahrnuté v zéne B/50/2 s funk&énym vyuzitim na byvanie.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnuteI'nosti boli porovnané so skuto&nym stavom. Hodnoteny pozemok parc. KN &.
535/44

je oddeleny od pévodného pozemku parc. KN ¢&. 535/1 Geometrickym planom KOZAR - geodetické sluzby &.
26/2025 na oddelenie pozemku p.&. 535/44 vyhotoveného diia 31.07. 2025 Ing. Tomasom Kozarom, autorizadne
overeného Ing. Toma3om Kozarom 31.07.2025,

Pévodny pozemok parc.¢. 535/1 je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1800 k.4. Dvomik, obec Dvorniky,
okres Hlohovec.
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Znalec: Ing. Jan Mikldanek Sislo posudku: 72/2025

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia podla :
LV & 2291800 a GP & 26/2025:

Stavby:

Pozemky:

parc.KN ¢. 535/44  Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 74 m2

( oddeleny od parc.¢. 535/1)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: neboli zistené

Pozemky: neboli zistené

h) izemny plan

h) informdcia z dzemného pldnu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyusivania
pozemkov, ndzov szemného pldnu k rozhodnému ddtumu a identifikdcia, kde je iizemny pldn verejne pristupny
(internetovd stranka)

Podl'a aktualneho Uzemného planu Obce Dvorniky st hodnotené pozemky zahmuté v zéne B/50/2 s funkénym
vyuzitim na byvanie.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti :

Hodnotené pozemky sanachadzaju v lokalite uréenej na individudlnu bytovi vystavbu v Obci Dvorniky.

V blizkosti sa nachaddzaji rodinné domy. Pozemky maji moZnost napojenia na verejneé rozvody vodovodu,
kanalizacie, plynu, elektriky, slabopridu a miestna komunikéacia.  V obci Dvorniky je obecny trad, zdkladn4 a
materska Skola, zdravotné stredisko, zdkladna siet’ obchodov a sluzieb, futbalové ihrisko, polnohospodarske druzstvo
a viacero podnikatel'skych subjektov. Dvorniky si vyznamna vinohradnicka obec.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti: )
Pozemky st uréené Uzemnym planom SU Dvorniky na nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domami v lokalite B/50/2 s
funkénym vyuzitim na byvanie. Hodnoteny pozemok je ¢astou dvora.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Na pozemok nie sii vedené Carchy a vecné bremend, ktoré by mali vplyv na jeho vSeobecnii hodnotu.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 LV E&. 1800 a GP ¢&. 26/2025
POPIS

Pozemok sa nachadza v zastavané uzemie obce Dvorniky, v lokalite urenej na individualnu bytova vystavbu.
V blizkosti sa nachadzaji rodinné domy a zahrady pri rodinnych domoch. Na ulici su vybudované rozvody
inzinierskych sieti - elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizicie a oznamovacich rozvodov.

Hodnoteny pozemok je oddeleny od pévodného pozemku parc.&. 535/1 Geometrickym planom KOZAR -
geodetické sluzby &.26/2025 na oddelenie pozemku p.¢. 535/44 vyhotovenym 31.07. 2025 Ing. Tomasom
Kozéarom, autorizatne overenym Ing. TomaSom Kozarom 31.07.2025,

Povodny pozemok parc.¢. 535/1 je zapisany na liste vlastnictva &. 1800, k.d. Dvorniky.

V zmysle vyhlasky sa vSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tizemi obce stanovuje v zmysle prilohy &.3 bodu
E.3.1 podl'a vztahu :
VSHpoz = M*VSHmj
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Znalec: Ing. Jan Mikldnek cislo posudku: 72/2025

kde :

M - vymera pozemku v m2

VSHmj = jednotkové vieobecnd hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa pri metéde polohovej diferenciacie stanovi podl'a vztahu :
VSHmj = VHmj*kpd

kde :

VHmj - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky :

Dvorniky 3,32 €/m2.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mdzu mat
jednotkovii vychodiskovii hodnotu do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.
V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.
Dvorniky st obec je vzdialend od krajského mesta Trnava 35 km. Vychodiskovi hodnotu stanovujem

na 40% z VH mesta , z ktorého vyplyva vyrazne zvySeny zaujem o kiapu nehnutelnosti, t.j. z Trnavy.

Kpd - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita zo vztahu:
Kpd = ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr Dvorniky.

kde :
ks - koeficient vieobecnej situacie (0,7 - 2,0)
kv - koeficient intenzity vyuZitia 0,9-2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)
kp - koeficient obchodnej polohy 0,9-2,0)
ki - koeficient druhu pozemku 0,6 - 1,5)
kz - koeficient povy$ujucich faktorov (1,01 - 3,0)
kr - koeficient redukujicich faktorov (0,2 - 0,99)

Parcela Druh pozemku Spal vgmera Spoluvla?tnlcky Vymera [m?]
[m?] podiel
535/44 zastavana plocha a nadvorie 74,00 1/1 74.00
Obec: Dvorniky
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 40,00% z 26,56 Eur/m? = 10,62 Eur/m?
Oznadenie a nazov T — Hodnota
koeficientu koeficientu
ks e . . : ;
kacHcient visobecnie] situdeie 4. obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov, 1,20
K 3. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
v ,
koeficient intenzity vyuzitia vybavegii. e
kp i . 5 ]
koeficient dopravnych 2. obce so zelezmén()l:l'zastavkou s autobusovou primestskou dopravou, doprava 0.85
E do mesta eSte vyhovujica
vztahov _
kr
koeficient funkéného vyuZitia 3. plochy obytnych a rekreatnych Gizemi (obytnd alebo rekrea¢na poloha) 1,30
uzemia
ki _ . o o . 3 2 G
koeficient technickej i.vvoeéglloccijoll){?n;]};g;:icnoslfr(lm;;zztorsiigi)ipwema na viac ako tri druhy verejnych sieti 1,40
infradtruktiry pozemku ’ i i
kz
koeficient povy3ujicich 4. iné faktory ( druh moZnej zastavby) 1,00
faktorov
kr ;
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Jan Miklanek cislo posudku: 72/2025

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1.20* 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1.40 * 1,00 * 1,00 1.9492
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 10,62 Eur/m? * 1,9492 20,70 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nézov | Vypodet | Vieobecna hodnota [Eur|
parcela €. 535/44 74,00 m? * 20,70 Eur/m? * 1/1 1531,80
Spolu | | 1531,80
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:

Néizov pozemku | Cislo parcely Vymera (m2)

LV ¢ 1800 a GP ¢. 26/2025 535/44 74,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie  vieobecnii hodnotu  pozemkov
- parc. KN €. 18/7 je oddeleny od pdvodnej parcely &. 18/1,
- parc. KN &. 18/8 je oddelend od povodnej parcely &. 18/5,
- parc. KN €. 20/7 je oddelend od p6vodnej parcely ¢. 20/1

oddelenych od povodnych pozemkov parc. &. 18/1, parc.&. 18/5 a parc.€. 20/1 Geometrickym pldnom Maro%a
Jordana - G.M.J., SNP 284/36, 922 42 Madunice &. 8/2025 na oddelenie pozemku p.&. 18/7, 18/8, 20/7
vyhotovenym 28.02. 2025 Maro$om Jordanom,

Povodné pozemky parc.¢. 18/1, 18/5 a20/1 si zapisané na liste vlastnictva ¢. 229 k.4. Dvornik, obec Dvorniky,
okres Hlohovec.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlagky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov Vieobecna hodnota [Eur]
Pozemky
LV & 1800 a GP & 26/2025 - parc. & 535/44 (74 m?) 1531,80
V3eobecnd hodnota celkom 1531,80
Vseobecna hodnota zaokriihlene 1 530,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedentisicpiit'stotridsat’ Eur
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Znalec: Ing. Jan Mikldnek Cislo posudku: 72/2025

MIMORIADNE RIZIKA

Na pozemky nie sui vedené rarchy a vecné bremend, ktoré by mali vplyv na ich v¥eobecnii hodnotu.

Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit' cenu nehnutelnosti. Bolo
prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu izemno - planovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov z titulu
kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemku. Dalej boli zohI'adnené a vyuZité v &ase ohodnotenia znalcovi dostupné
podklady a udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit podas obhliadky z
technickej a prévnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml&anych skutognosti. Po dodato&nom
preukézani vy$Sie uvedenych skutotnosti alebo inych nedostatkov sa tak vieobecnd hodnota nehnutelnosti stane
neplatnou. Objednavatel’ na dotaz znalca uviedol, Ze nemé Ziadne iné doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany
znalecky posudok.

V Trnave, diia 14.11.2025 Ing. Jan Miklanek

IV. PRILOHY

*  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1800 k.4. Dvorniky zo dita 15.10. 2025, vytvoreny cez
katastralny portdl UGKaK Bratislava

¢ Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemky parc.¢. 535/1 k.i. Dvorniky zo diia 15.10. 2025, vytvoren
cez katastralny portal UGKaK Bratislava

¢ Geometricky plin KOZAR - geodetické sluzby ¢&. 26/2025 na oddelenie pozemku p.¢. 535/44 vyhotoveny
31.07. 2025 Ing. Tomasom Kozarom,
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres ;203 Hlohovec Datum vyhotovenia : 15.10,2025
Obec 507024 Dvorniky Cas vyhotovenia : 16:16:43
Katastralne Gzemie  : 814024 Dvorniky Udaje platné k : 14,10.2025 18:00:00

Vypis je nepouZzitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1800 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
535/1 25227 | Zastavand plocha 22 I 1
a nadvorie
In¢ adaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ii€elova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 OBEC DVORNIKY, ICO: 312495 11
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Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie C 16/2009 - ROEP zo dfia 30.01.2009

C 3/2009 - ROEP

X 151/97-ZIADOST O OPRAVU V KN ZO DNA 14.10.1997

CIASTOCNE ZRUS.PROTOKOLU O DELIM.MAJETKU-96/99

1. N 332/99 - OSVEDCENIE;

2. OPRAVNENY DRZITEL DO 27.1.2010 NA BUDOVU S.C. 6 - ZDRAVOTNE STREDISKO PODLA
ZAK.C.293/92 ZB;

V 65/2002-Kapna zmluva zo dna 11.2.2002

Listina o uréeni s¢.C. 70/2003 zo diia 22.1.2003 + GP &.110/02

Delimitaény protokol &.sp.2002/01593 zo diia 29.11.2002

Kupna zmluva V 591/04 zo dita 24.5.2004 - 50/04;

Z 1/05, Zapis GP €.150/2004 - vz 34/05;

Kipna zmluva V 730/05 zo diia 16.5.2005 - vz 91/05

Kipna zmluva V 2824/2008 zo dia 15.01.2009 - vz 9/09

Kipna zmluva V 2825/2008 zo diia 15.01.2009 - vz 10/09

Kipna zmluva vklad €. V 656/11 zo dha 13.06.2011 + GP & 106/2010; -vz 144/11;

Kipna zmluva V 2106/11 zo dita 16.01.2012 + GP ¢. 024/2011, v.z.5/12

Z 651/2015, Ziadost' o zapis GP ¢&. 5/2010 - &.z. 124/15;

Z 510/2016, Zapis GP ¢. 11/2014 - ¢.z. 153/16;

Z 2423/2015 - Ziadost' o zdpis stavby (dom smutku), Potvrdenie o sipisnom ¢isle ¢. 43/2016, GP ¢. 11/2015 - ¢.z.
270/16;

R 347/2016 - Rozhodnutie ¢. OU-TT-PLO-2016/020935 + GP &. 4/2015 - ¢.z. 424/16;

Kapna zmluva vklad €. V 1497/2017 zo dia 18.08.2017 - ¢.z. 171/17; )

Z 1375/2018, Ziadost’ o zépis stavby - Rozhodnutie OU-HC-OSZP-2015/000492/SVS/AU pravoplatné zo diia
08.07.2015 + GP €. 21/2015 - &.z. 364/18;

Z 1713/2020, Zapis GP ¢. 2/2020 (G1 30/2020) - ¢.z. 1544/20;

Z 2741/2020, Potvrdenie C: 47/2020 zo diia 06.11.2020, GP &. 12/2015 (G1 476/2015) - &.z. 54/21;

Z 1627/2018, Zapis GP ¢. 9-6/2018 (G1 353/2018) - &.z. 77/21;

Z 2162/2018, Potvrdenie C: 78/2018 zo diia 26.11.2018 - &.z. 80/21;

Z2291/2022 - Rozhodnutie ¢&. OU-TT-PLO-2022/000085 zo diia 05.09.2022, pravoplatné diia 20.09.2022 o
schvaleni JPU Dvorniky, vydané Okresnym tiradom Trnava, pozemkovym a lesnym odborom (C-p.&. 637/1, 637/3 -
zruSenie parciel) - ¢.z. 343/22;

Rozhodnutie &islo: X 20/2024 zo dna 12.07.2024, pravoplatné dita 01.08.2024 - &.z. 173/24;

Kupna zmluva vklad €. V 1844/2024 zo dha 04.12.2024 - &.z. 315/24;

Zamenna zmluva vklad &. V 1845/2024 zo diia 04.12.2024, GP ¢&. 5/2024 (G1-97/2024) - &.z. 316/24;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P 79/2013, Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k nehnutel'nostiam v katastri bola -
vyvratend, duplicitné vlastnictvo vid’' LV 1800 parcely reg. E-KN &, 1162/3 trv.trav.por. o

vymere 65 m2, 1163/3 trv.trav.por. o vymere 329 m2 a LV 1277 &ast parcely reg. C-KN 931/6
vod. pl. o vymere 10347 m2. Podl'a § 71 ods. 3 zakona & 162/1995 Z.z. sa takéto Gidaje nesmu

pouzivat - ¢.z. 208/2014

Spravea - Neevidovani
Ndjomeca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

ZIADOST O ZAPIS DO KN-DELIMITACNY PROTOKOL ZO DNA 22.1.1993-

Ziadost o zipis delimitaéného protokolu do KN;

Ziadost o zépis do KN - Delimitaény protokol Fin: 2003/02439 zo diia 8.9.2003:
ZAPIS 6 BYTJED. DO KN;

V 182/94-KUPNA ZMLUVA;

ZAPIS GP 21-66/94-164/95;

V 148/96-KUPNA ZMLUVA ZO DA 28.5.1996

V 78/97-KUPNA ZMLUVA ZO DNA 12.2.1997;

ROZHODNUTIE O URCENI SC.C.494/1998 ZO DNA 22.6.1998

V 1634/98-KUP.ZML.ZO DNA 4.1.1999+GP;

V 229/2000 KUPNA ZMLUVA S VECNYM BREMENOM ZO DNA 9.3.2000;
V 568/2000 Kupna zmluva zo dia 29.5.2000 + GP;

Ziadost o zépis Z 835/2000 do KN + GP;




Rozhodnutie ¢.A/2000/10178 zo diha 21.8.2000 + GP;

Kipna zmluva V 918/2000 zo dna 2.10.2000;

X.€. 90/2000 - Oprava chyb v KN;

Ziadost o zapis GP.¢.094/2000;

Kupna zmluva V 1102/00 zo dha 10.11.00 + GP;

Kapna zmluva V 93/2001 zo dha 14.2.2001;

Kuapna zmluva V 94/2001 zo dna 19.2.2001;

Kuapna zmluva V 68/2001 zo dia 19.2.2001;

Z 441/01 - Ziadost o zapis do KN;

Zmluva o prevode vlastnictva bytu so zaloznym pravom V 172/2001 zo diia 9.4.2001;
Kipna zmluva V 365/2001 zo dia 3.5.2001 + GP;

Kupna zmluva V 637/2001 zo dfa 18.6.2001;

V 302/2002-kiipna zmlyva zo dna 4.3.2002;

kiipna zmluva V 75/03 zo dia 31.1.2003

Kipne zmluvy V 1577/05 zo dna 14.09.2005 + GP &. 086/2005 - vz 177/05;
Kipna zmluva V 2253/05 zo dia 23.01.2006 + GP &. 215/2005 - vz 8/06;
Kapna zmluva V 1123/2006 zo dha 9.8.2006 + GP ¢.037/2005 - vz 145/06;
Kuapna zmluva V 1463/2006 zo dia 31.8.2006 - vz 156/06

Kipna zmluva V 923/2007 zo dita 5.6.2007 - vz 109/07;

R 250/2007, Ziadost’ o zapis GP &. 138/2007 - vz 159/07;

R 241/2013 - ¢.z. 202/13;

Kupna zmluva vklad ¢. V 1149/2017 zo dia 24.08.2017 + GP ¢&. 4/2017 - ¢.z. 185/17;

Iné tidaje - nepriradené

PARCELA C.1818/320 BEZ STAVBY.DOM SC.528 NA LV 1922
zapis zastavaneho uzemia obce-

PARCELA C.1818/370 BEZ STAVBY,DOM NA LV C.2273-

PRAVO VSTUPU NA PAR.C. 357/5 A PAR.C.357/3 NA /LV 2437/ V PRIPADE OPRAV OBECNEHO VODOVODU - V
835/99 ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA ZO DNA 3.8.1999;

Kvitancia na V 1017/98

Kyvitancia na V 20/2000

Ziadost’ o zrudenie vecného bremena zo diia 27.1.2003

ROEP - X 21/08 - vz 77/08

Pkn.v1.1849

PARCELA C.1818/282 BEZ STAVBY,DOM NA LV C.629-

PARCELA C.1818/302 BEZ STAVBY,DOM NA LV C.2257-

Kupna zmluva N 509/2009 vklad V 1704/2009 zo da 18.12.2009, -v.z.359/09;

Kupna zmluva vklad ¢. V 1496/2017 zo dia 18.08.2017 + GP &. 091/2016 - ¢.z. 170/17;
Ktpna zmluva vklad €. V 657/2018 zo dia 02.05.2018 + GP &. 62/2017 - &.z. 156/18;
Kupna zmluva vklad ¢. V 757/2018 zo diia 16.05.2018 + GP ¢. 090/2017 - ¢.z. 166/18;
Kipna zmluva vklad ¢. V 892/2021 zo diia 05.05.2021, GP &. 100/2020 (G1 449/2020) - &.z. 119/21;

R 167/2021, Pamiatkovy urad Slovenskej republiky, Bratislava - Rozhodnutie o vyhlaseni narodnej kultarnej pamiatky &.:
PUSR-2021/2778-4/20618/0rv zo dia 17.03.2021, pravoplatné diia 21.05.2021 (hospodarska stavba - stodola na parc.¢. 358/1) -
¢.z. 285/21;

R 27/2022, Rozhodnutie o trvalom odiiati polnohospoddrskej pody & OU-TT-PLO-2021/028459-009 zo diia 21.12.2021,
pravoplatné dna 21.01.2022; GP &. 19072018 (G1 525/2018) - &.z. 131/22;

3z4



Kupna zmluva vklad €. V 1782/2022 zo dia 12.10.2022, GP &. 117/2020 (G1 524/2020) - &.z. 325/22;
Kupna zmluva vklad €. V 1771/2022 zo dita 03.11.2022, GP €. 097/2020 (G1 548/2020) - &.z. 350/22;
Kipna zmluva vklad ¢. V 1055/2024 zo dna 24.07.2024, GP &. 43/2023 (G1-483/2023) - &.z. 159/24;
Kupna zmluva vklad €. V 1710/2024 zo dha 29.11.2024, GP ¢. 7-5/2023 (G1-222/2023) - &.z. 305/24;
Kipna zmluva vklad ¢. V 1243/2025 zo dna 12.08.2025, GP ¢. 39/2024 (G1-531/2024) - &.z. 195/25;

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Zalozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania Bratislava (ICO : 31 749 542) -
Zmluva o zriadeni zalozného prava V 636/03 zo dha 30.05.2003 na bytové domy s.6.779 na
p.c.1818/457, 5.¢.778 na p.¢. 358/6;

Zalozné pravo v prospech Ministerstva vystavby a regionalného rozvoja SR Bratislava (I1CO:
31751067) podl'a Ziloznej zmluvy vklad ¢. V 1280/04 zo dna 15.10.2004 na bytové domy s&.
778 (15 b.) na parc.c.358/6, s¢. 779 (9 b.j.) na parc.¢.1818/457 - vz 108/04;

Z 2271/2013, Veené bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢ 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaény zikon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni nicktorych zdkonov v prospech spolotnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického plianu ¢. 47029102-527/2013 na pozemky reg. C s parcelnym &islom 203/1
tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &. 237 na trase Rz Hlohovec -
Rz Kralova nad Vahom - &.z. 117/14;

Z 2277/2013, Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zdkona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 7. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podra
geometrického planu ¢. 47029102-528/2013 na pozemky reg. C s parcelnym &islom 635/2,
635/5, 635/6, 1818/234, 621/1 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka
€. 237 na trase Rz Hlohovec - Rz Kral'ova nad Vahom - €.z. 133/14;

Vlastnik poradové &islo 1

Z.2269/2013, Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zdkona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaény zdkon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona &. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a
geometrického planu €. 47029102-529/2013 na pozemky reg. C s parcelnym ¢&islom 538/1
tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &. 237 na trase Rz Hlohovec -
Rz Kral'ova nad Vahom - ¢.z. 114/14;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam v prospech Zapadoslovenska distribu¢nd , a.s., Bratislava, ( 1CO:
363 615 18 ) ktoré spociva v povinnosti kazdodobého vlastnika nehnutelnosti - pozemkov
registra C KN parc.¢. 312/4 a parc.¢. 540/5 - strpiet’ na ¢asti nehnutel'nosti v rozsahu
vymedzenom v GP ¢. 079/2021 - G1 350/2021

a) zriadenie a uloZenie Elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, Gpravy , rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavené Gpravy Elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie na zdklade Zmluvy o
zriadeni vecnych bremien ev. &.opravneného: 211316-1918200036-ZoVP-VB vklad V
2387/2021 zo dna 18.11.2021, £.2.363/21

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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Geometricky plén je podkladom na pravne Gkony, ked Udaje doterajieho stavu vjkazu vymer su zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vihotovitel Lo e Tmavsky e Hiohovec Obec Dvorniky
KOZAR: gL BOTEHCKE S UZb}/ Katastr. ’ Cislo Mapovy
KOZAR-geodelické siuzby s.r.o. izemie Dvomiky plany 262025 list & VKM

Cabanova 26, 64102Bratislava
e-mail: xkozar.tomas@gmait com

G EO M ETR| C KY P L AN na oddelenie pozemku p.¢ 535144

Suradnice bodov oznaCenych ¢islami a ostatné me-
ratské Udaje si ulozené vo véeobecnej dokumentacii

Peciatka a podpis

1C0: 53994574
Vyhotovil Autorizagne overil Uradne overil
Meno:
Dra: Meno:  /ng. Tomds Kozar Meno:  Jng Tomds Kozér | Dita: Cislo:
31.07.2025 31.07.2025

Nové hranice boli v prirode aznadené NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podla § 9 zakona NR SR ¢.215/1995

drev. kolikmi Z.z. 0 geodézii a kartografi
Zéznam podrobného merania (meragsky naér) .

877

Pediatka & podpis




Wikaz vymer ku geomelrickému planu ¢. 26/2025

Sirana /1
VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D )
PK Vymera Druh i K o Cislo | Vymera Dpuly Viastilk
viozky pavesly o | parcele | m2 | parcely | m2 pozemku | (ina oprav. osoba)
pozemku parcely
Lv PK KN ha | m2 ' gislo gislo ha | m2 kod adresa (sidlo)
STAV PRAVNY JE TOTOZNY S REGISTROM C KN
1800 5351 2\ 5235\ czaslav.pl 535/1 2\ 5161\ zastav.pl dolerajsi
22
535144 74| Zzastav.pl detto
22
Spolk 2 5235 2 5235
Legenda. kod spdsobu vyuzivania pozemkov:

22 - Pozemok, na kforom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miesina &

Ucelové komunikécia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekiyté parkovisko a
ich sucast
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GEODETICKE ZAMERANIE SKUTOCNEHO STAVU

% podklod pre GEOMETRICK Y PLAN & 25/2025
3. . v
ey na oddelenie pozemku p.& 535/44
k.d. Dvorniky, obec Dvorniky, okres Hlohovec, kraj Trnavsky
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Znalec: Ing. Jan Mikldanek Gislo posudiku.:72/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo - 37 00 00, odvetvie
Odhad hodnoty nehnutelnosti - 37 10 02 pod evidenénym &islom 912317,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 72/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

e B,
= —

an Miklanek

F
/ ~ Veselovského 3582/2
£ ™ €17 01 Trrnava
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