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Vec
Prevody a najmy majetku obce - upozornenie prokuratora

Okresna prokuratura Trnava na zaklade § 22 ods. 1 pism. b) a § 28 ods. 1
zakona €. 153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o prokurature“) podava obci Dvorniky, Obecnému zastupitelstvu obce

Dvorniky

upozornenie prokuratora
na porusenie

- §9aods. 10, § 9a ods. 11 druha veta, § 9a ods. 15 pism. f) bod 1., bod 2 a
bod 3. a § 9aa ods. 3 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o majetku obci“) a

- §19 pism. a) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,katastralny zakon®),

ktoré bolo na zaklade previerky, realizovanej v obci Dvorniky v zmysle Planu
hlavnych uloh Generalnej prokuratury Slovenskej republiky na rok 2026 zameranej
na zhodnotenie stavu zakonnosti v postupe arozhodovani tohto organu verejnej
spravy na useku nakladania s majetkom obce podla zdkona o majetku obci, zistené
v postupe arozhodovani obecného zastupitelstva obce Dvorniky v ramci
hospodarenia s majetkom obce podla zakona o majetku obci.

Podla § 29 ods. 3 zdkona o prokurature organ verejnej spravy je povinny
vybavit’ upozornenie prokuratora bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni od jeho
dorucenia.
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Podla § 29 ods. 4 zdkona o prokurature ak organ verejnej spravy zisti, Ze
upozornenie prokuratora je dévodné, je povinny v lehote podla odseku 3 odstranit
protipravny stav a o prijatych opatreniach upovedomit’ prokuratora.

Podla § 29 ods. 5 zakona o prokurature ak sa organ verejnej spravy
domnieva, Ze upozornenie prokuratora nie je dévodnée, upovedomi o tom v lehote
podla odseku 3 prokuratora. Ak ma organ verejnej spravy svoj nadriadeny organ,
odstupi mu v lehote podla odseku 3 upozornenie prokuratora na vybavenie a v
rovnakej lehote o tom upovedomi prokuratora.

Podla § 29 ods. 8 zakona o prokurature ak organ verejnej spravy zostal
necinny aj po upozorneni, je prokurator opravneny podat’ Zalobu na spravny sud
podla osobitného predpisu.

Odovodnenie:

Okresna prokuratura Trnava vykonala v sulade s ustanovenim § 30 zakona
o prokurature v obci Dvorniky v obdobi mesiacov marec az jul 2026 previerku so
zameranim na stav zakonnosti v postupe arozhodovani tohto organu verejnej
spravy na useku nakladania s majetkom obce podla zakona o majetku obci za
obdobie od 01.11.2023 do 31.12.2025.

Ugelom previerky bolo ziskanie a vyhodnotenie poznatkov a zhodnotenie
stavu zakonnosti vo vybranych obciach a mestach na danom useku. U&elom bolo aj
zistenie existujucich nedostatkov v postupe pri prevode nehnutelného majetku
a prijatie opatreni na ich odstranenie. Predmetna uloha bola zaradena do Planu
hlavnych uloh Generalnej prokuratury Slovenskej republiky na rok 2026.

*k%

Podla § 20 ods. 1 zakona o prokurature prokurator vykonava dozor nad
dodrziavanim zakonov a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
organmi verejnej spravy pri vykone verejnej spravy v rozsahu ustanovenom tymto
zakonom. Vykon dozoru funkéne suvisi s uplatnenim opravneni prokuratora v konani
pred spravnym sudom podla osobitného predpisu.

Podla § 20 ods. 2 pism. b) zakona o prokurature organmi verejnej spravy sa
na ucely tohto zakona rozumeju organy uzemnej samospravy, ktorymi su obce,
mesta, a v hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a v meste Kosice mestské
Casti a samospravne kraje.

Podla § 21 ods. 1 pism. a) bod 4. zakona o prokurature prokurator vykonava
dozor nad dodrZiavanim zékonov a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov organmi verejnej spravy preskumavanim zakonnosti spravnych aktov
organov verejnej spravy, a to: 4. uzneseni organov tuzemnej samospravy.

Podla § 21 ods. 1 pism. b) zakona o prokurature prokurator vykonava dozor
nad dodrziavanim zakonov a ostatnych vseobecne zavédznych pravnych predpisov
organmi verejnej spravy preskumavanim postupu organov verejnej spravy.




Podla § 21 ods. 1 pism. c) zédkona o prokurature prokurator vykonava dozor
nad dodrziavanim zakonov a ostatnych vseobecne zavédznych pravnych predpisov
organmi verejnej spravy vykonavanim previerok zachovavania zakonnosti.

Podla § 21 ods. 3 pism. e) zakona o prokurature na ucely tohto zakona sa
rozumie uznesenim organu uzemnej Ssamospravy uznesenie obecného
zastupitelstva, mestského zastupitelstva, miestneho zastupitelstva alebo
zastupitelstva samospravneho kraja vydané v ramci vykonu pdsobnosti v oblasti
verejnej spravy.

Podla § 21 ods. 3 pism. q) zakona o prokurature na ucely tohto zakona sa
rozumie postupom organu verejnej spravy postup v administrativnom konani pri
vydavani spravnych aktov, ako aj neCinnost organu verejnej spravy.

Podla § 22 ods. 1 pism. b) zakona o prokurature pravnymi prostriedkami,
ktorymi prokurator vykonava dozor nad dodrziavanim zakonov a ostatnych
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov organmi verejnej spravy, su upozornenie
prokuratora.

Podla § 28 ods. 1 zakona o prokurature prokurator je opravneny podat organu
verejnej spravy upozornenie na ucel odstranenia poruSovania zakonov a ostatnych
v8eobecne zavédznych pravnych predpisov, ku ktorému doSlo v postupe organu
verejnej spravy pri vydavani spravnych aktov podla § 21 ods. 1 pism. a) alebo jeho
necinnostou.

Podla § 29 ods. 1 zakona o prokurature prokurator podava upozornenie
organu verejnej spravy, ktorého postup alebo necinnost namieta.

Podla § 9 ods. 1 pism. i) zdkona o majetku obci zasady hospodarenia s
majetkom obce, ktoré urCi obecné zastupitelstvo, upravia najma ddévody hodné
osobitného zretela, najmé prevody a najmy nehnutelfnosti s malou vymerou a nizkou
hodnotou alebo podporujuce vseobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel.

Podla § 9a ods. 10 zakona o majetku obci obec zverejni zamer predat’ svoj
majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zéaroveri zverejni lehotu na
dorucenie cenovych ponuk zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni a
zacina plynut od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec v zamere
neurci neskorSi zaciatok plynutia lehoty. Obec nemdze previest' vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom, ak vS8eobecna hodnota majetku stanovena podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznacne
identifikovana tak, aby nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou. Stanovenie
v8eobecnej hodnoty majetku obce pri priamom predaji nesmie byt v den schvalenia
prevodu obecnym zastupitelstvom starSie ako Sest’ mesiacov.

Znenie ods. 11 ucinné do 31.12.2024.:

Podla § 9a ods. 11 zakona o majetku obci cenové ponuky na odkupenie
majetku obce sa dorucCuju cez elektronickt schranku alebo v listinnej podobe, ak
zaujemca nema aktivovanu elektronickti schranku. Cenové ponuky vSetkych
zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych ponuk, po dobu




minimalne 30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
Zriadené.

Znenie ods. 11 ucinné od 01.01.2025:

Podla § 9a ods. 11 zakona o majetku obci cenové ponuky na odkupenie
majetku obce sa dorucuju v elektronickej podobe alebo v listinnej podobe, pricom o
podobe doruc¢enia cenovej ponuky rozhoduje zaujemca,; obec je povinna zabezpecit
micanlivost o udajoch z dorucenych cenovych ponuk az do uplynutia lehoty na ich
predkladanie. Cenové ponuky vsetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce
priamym predajom je obec povinna zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na dorucovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli
a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci obec nie je povinna
vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode

majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou vécésinou vsetkych poslancov, ak su splnené
tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spbésobom a vSeobecnu hodnotu
prevadzaneho majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom
sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu a tieto Udaje su zverejnené najmenej do schvalenia
prevodu,

2. osobitny zretel je zdbvodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom
obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,
ktory v den schvalenia prevodu nie je star$i ako devét” mesiacov; stanovenie
vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa
nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach
nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zaklade
preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

Znenie ods. 3 ucinné do 31.12.2024

Podla § 9aa ods. 3 zakona o majetku obci obec je povinna prenechat’ majetok
obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste
obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho isteho druhu alebo
porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a e),
kedy obec mdZe prenechat svoj majetok do najmu aj za niZSie najomné nez je
hodnota najomného zistend na zaklade porovnania alebo vSeobecna hodnota
najomného.

Znenie ods. 3 ucinné od 01.01.2025

Podla § 9aa ods. 3 zakona o majetku obci obec je povinna prenechat’ majetok
obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo
porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pism. d) az f),
kedy obec mézZe prenechat svoj majetok do najmu aj za niZSie najomné nez je
hodnota najomného zistena na zaklade porovnania alebo vSeobecna hodnota




najomného. Obec mbzZe prenechat’ svoj majetok do najmu aj za niZSie najomné nez
Jje hodnota najomného zistena na zaklade porovnania alebo vseobecna hodnota
najomného aj pri najme majetku obce podla odseku 2 pism. a) alebo pism. b), ak ide
0 najom na podporu vSeobecne prospesnych sluzieb.

Podla § 1 ods. 1 katastralneho zakona kataster nehnutelnosti (dalej len
,kataster®) je geometrické urcenie, supis a popis nehnutelnosti. Sucastou katastra su
udaje o pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vliastnickom prave, zaloznom prave,
vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma mat’ ucinky vecného prava, ako aj o
pravach vyplyvajucich zo spravy majetku Statu, zo spravy majetku obci, zo spravy
majetku vy$Sich uzemnych celkov, o najomnych pravach k pozemkom, ak najomné
prava trvaju alebo maju trvat’ najmenej pat rokov (dalej len ,pravo k nehnutelnosti®).

Podla § 19 pism. a) katastralneho zakona vlastnici a iné opravnené osoby st
povinni dbat, aby vsetky udaje katastra tykajuce sa nehnutelnosti alebo viastnika
nehnutelnosti, ako aj zmeny tychto udajov mohli byt v katastri riadne evidovaneé, a
ohlasit’ kazdu zmenu okresnému uradu do 30 dni odo dria vzniku, zmeny alebo
zaniku rozhodujucej skuto¢nosti a na vyzvanie okresného uradu predloZit v uréenej
lehote doklady na zéapis tychto udajov do katastra; na fyzické osoby sa nevztahuje
povinnost’ ohlasovat’ udaje o nehnutelnostiach uvedené vo verejnych listinach a v
inych listinach.

Podla § 74 ods. 1 pism. a) katastralneho zédkona priestupku proti poriadku na
useku katastra sa dopusti ten, kto neohlasi zmeny udajov katastra tykajuce sa
nehnutelnosti, ktorej je vlastnikom alebo drzZitelom, alebo najomcom, v lehote
ustanovenej tymto zakonom.
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Preskumanim predlozenych spisovych materialov  vztahujucich sa
k jednotlivym prevodom a najmom obecného majetku podla zakona o majetku obci
boli zistené nasledujuce skuto€nosti:

K postupu obce pri prevode nehnutelného a hnutelrného majetku a pri
prenechani majetku do najmu vo vSeobecnosti

Obec Dvorniky pri preverovanych prevodoch zverejnila zamer predat svoj
majetok ako aj spésob, akym ma byt tento prevod uskutoCneny. Zverejnenie zameru
bolo realizované na uradnej tabuli, ako aj na webovom sidle obce. Vo vztahu k
zverejneniu zameru boli identifikované pochybenia, pokial ide o dizku zverejnenia
zameru, a to pri prevodoch z dévodu hodného osobitného zretefa, kedy obec
postupovala v rozpore s 9a ods. 15 pism. f) bod 1. zakona o0 majetku obci, z ktorého
vyplyva nielen to, Zze obec zamer zverejni najmenej na 15 dni pred schvalovanim
prevodu, ale i to, Ze udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu. Uvedené
teda zahffia povinnost obce, aby samotny zamer bol zverejneny na uradnej tabuli,
webovom sidle a inym vhodnym sp6sobom pri dodrzani minimalnej 15 diovej doby
zverejnenia, minimalne do dna (vratane), kedy sa uskutoCni zasadnutie obecného
zastupitel'stva, na ktorom bude schvalovany samotny prevod majetku.




Prikladmo mozno uviest prevod majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela — nadobudatelia Peter Gulasa a Andrea GulasSova, kedy bol zamer
zverejneny od 07.06.2024 do 25.06.2024. Prevod bol v8ak schvaleny uznesenim
obecného zastupitelstva €. 41/3/2024 az dna 26.08.2024. | ked 15 dnova lehota
zverejnenia dodrzana bola, nebola naplnena dalSia zakonna povinnost, a to
ponechanie zverejnenia zameru do schvalenia prevodu. V danom priklade malo
zverejnenie trvat az do 26.08.2024, vratane. Obdobné pochybenia v otazke
zverejnenia zameru az do doby schvalenia prevodu boli identifikované aj pri
ostatnych prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela.

K prevodom vlastnictva nehnutelného majetku obce priamym predajom

Obec Dvorniky v preverovanom obdobi vykonala celkovo 3 prevody formou
priameho predaja, konkrétne ide o nadobudatelov: 1. Pavol Polacek a Silvia
Polackova (BSM), kedy prevod bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €.
86/7/2023 na zasadnuti dna 15.12.2023. Zamer bol schvaleny uznesenim C.
72/6/2023 zo dna 13.11.2023. 2. Romana Bihariova, kedy prevod bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva €. 38/3/2024 na zasadnuti dha 26.08.2024.
Zamer bol schvaleny uznesenim ¢&. 25/2/2024 zo dria 05.06.2024. 3. Jozef
Uradnigek, kedy prevod bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &.

90/6/2025 na zasadnuti dna 16.12.2025. Zamer bol schvaleny uznesenim ¢.
74/5/2025 zo dna 19.11.2025.

V prvom pripade pri predaji pozemkov parcely CKN parc. €. 18, parc. €. 18/8 a
parc. & 20/7 (nadobudatel Jozef Uradniéek) obec zverejnila zamer obsahujuci
vSetky podstatné nalezitosti tak, aby predmet prevodu nebol zamenitefny. Zamer bol
zverejneny diia 20.11.2025, pricom lehota na doruCovanie cenovych ponuk bola do
05.12.2025, ¢im nebola dodrzana zakonna lehota 30 dni. V druhom pripade pri
predaji pozemkov parcely €. 535/29 a parcely €. 535/30 32 (nadobudatelia Pavol
Polacek a Silvia Polackova) obec zverejnila zamer obsahujuci vSetky podstatné
naleZitosti tak, aby predmet prevodu nebol zamenitelny. Zamer bol zverejneny dna
14.11.2023, priCom lehota na doru€ovanie cenovych ponuk bola do dna 29.11.2023,
¢im nebola dodrzana minimalna zakonna 30 dnova lehota. Postup obce nebol
suladny s § 9a ods. 10 zakona o majetku obci, nakolko v uvedenych pripadoch bola
lehota na predkladanie cenovych ponuk kratSia ako zadkonom stanovena minimalna
lehota 30 dni.

Z predlozenych listinnych podkladov nebolo mozné zistit, ¢i obec zverejnila
cenové ponuky zaujemcov v intenciach § 9a ods. 11 druha veta zédkona o majetku
obci. Tieto neboli najdené ani na webovom sidle obce. Postup obce preto nebol
suladny s § 9a ods. 11 druha veta zédkona o majetku obci, nakolko obec je povinna
cenové ponuky vSetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom
zverejnit zakonom predpisanym spésobom.

K prevodom vlastnictva nehnutelného majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci

Obec Dvorniky v preverovanom obdobi vykonala celkovo 7 prevodov
nehnutelného majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretefa. Uvedené
prevody obecného majetku sa tykaju nasledovnych nadobudatefov: 1.



Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — parc. €. 4657, 2. Miroslav Nosicky a Andrea
Nosicka (BSM), 3. Peter Gulasa a Andrea Gulasova (BSM), 4. Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. — parc. €. 1789, 5. lvan Drimaj a Maria Drimajova (BSM), 6. Ladislav
Murarik a Milada Murarikova (BSM) a 7. Ludmila Machacova, Miroslav Danovic.

Pri prevodoch z dbévodu hodného osobitného zretefa obec postupovala v
rozpore s § 9a ods. 15 pism. f) bod 1. zakona o majetku obci, nakolko z uvedeného
ustanovenia vyplyva nielen to, Ze obec zamer zverejni najmenej na 15 dni pred
schvalovanim prevodu, ale i to, Ze udaje su zverejnené najmenej do schvalenia
prevodu. Uvedené teda zahffia povinnost obce, aby samotny zamer bol zverejneny
na uradnej tabuli, webovom sidle a inym vhodnym spésobom pri dodrzani minimalnej
15 dnovej doby zverejnenia minimalne do drfa (vratane), kedy sa uskutoCni
zasadnutie obecného zastupitelstva, na ktorom bude schvalovany samotny prevod
majetku. Ako priklad mozno uviest prevod majetku obce z ddévodu hodného
osobitného zretela — nadobudatelia Peter GulaSa a Andrea GulaSova, kedy bol
zamer zverejneny od 07.06.2024 do 25.06.2024. Prevod bol vSak schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva €. 41/3/2024 az dna 26.08.2024. | ked’ 15 dhova
lehota zverejnenia dodrzana bola, nebola naplnena dalSia zakonna povinnost, a to
ponechanie zverejnenia zameru do schvalenia prevodu. V danom priklade malo
zverejnenie trvat az do 26.08.2024, vratane. Obdobné pochybenia v otazke
zverejnenia zaznamu az do doby schvalenia prevodu boli identifikované aj pri
ostatnych prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, nakolko z
predloZenych listinnych podkladov vyplyva, Ze zamery boli zvesené z uradnej tabule
eSte pred konanim zasadnuti obecného zastupitelstva, na ktorych boli schvalované
prevody majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela.

Obec v jednotlivych uzneseniach odkazovala na dévod hodny osobitného
zretefa spdsobom, ze uviedla odkaz na prisluSsné znenie ddévodu v zasadach
hospodarenia s majetkom obce s citaciou, napriklad ,prevod nehnutefnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou“, o v zmysle ustanovenia § 9a ods. 15 pism. f) bod 2
zakona o majetku obci nemozno povazovat za zdévodnenie v sulade so zasadami
hospodarenia s majetkom obce, nakolko uvedené uznesenia neobsahuju okrem
odkazu na samotny dévod, resp. citacie Ziadne blizSie odévodnenie vztahujuce sa
na konkrétny prevod. Obec tak konala v rozpore s § 9a ods. 15 pism. f) bod 2.
zakona o majetku obci.

Dalej obec pri uréovani vSeobecnej hodnoty majetku vychadzala zo
znaleckych posudkov, pricom existencia znaleckého posudku bola uvedena
v uzneseni, ktorym bol schvaleny prevod majetku. Pochybenie bolo identifikované vo
vztahu k prevodu pri nadobudateloch Peter Gulasa a Andrea Gulasova (BSM), ktory
bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €. 41/3/2024 na zasadnuti dna
26.08.2024. Pri danom prevode — zamena pozemkov - hodnota zamiefianych
pozemkov nebola stanovena znaleckym posudkom, ani inym spdsobom. Obec v
odpovedi na uvedené uviedla, Zze postupovala podfa Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom obce Dvorniky, prilohy sadzobniku minimalnych cien
nehnutefnosti — cena 20 eur / m2. Predmetna priloha k zasadam hospodarenia sa
vztahuje na urCenie obvyklych cien a najomného podla § 9a a § 9aa zakona o
majetku obci, teda pre pripad, ked sa nevyZaduje zo zakona znalecky posudok a
neuplatni sa ani zniZenie pod cenu obvyklu z dévodu hodného osobitného zretela. V
prilohe vSak nie su uvedené zdroje, na ktorych podklade boli minimalne sumy



stanovené, preto nie je mozné tvrdit, Ze takto urCena suma vychadza z
preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, Coho vysledkom je poruSenie § 9a ods.
15 pism. f) bodu 3 zakona o majetku obci.

Zakon o majetku obci v § 9a ods. 16 umozriuje obci previest majetok obce
z doévodu hodného osobitného zretela aj za nizSiu kupnu cenu ako je hodnota
zistena na zaklade porovnania alebo vSeobecna hodnota prevadzaného majetku. Z
prislusnych ustanoveni zdkona o majetku obci vyplyva, Ze hodnota prevadzaného
majetku (analogicky pri zamennej zmluve hodnota zamiefianej nehnutelnosti) musi
byt ur€ena bud na zaklade znaleckého posudku, ktory v den schvalovania nie je
star§i ako devat mesiacov (vSeobecna hodnota majetku), alebo ak hodnota majetku
obce neprevysuje 3000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov neprevysSuje
7500 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci. Az v pripade
ur€enia hodnoty majetku jednym z dvoch uvedenych spésobov méze obec pristupit’ k
uplatneniu vynimky a urcit' nizSiu kupnu cenu, ako tu, ktora vziSla zo znaleckého
posudku alebo porovnania. Z predloZzeného spisového materialu nevyplyva, ze by
obec takto postupovala pri zamene pozemkov u nadobudatefov Peter GulaSa
a Andrea Gulasova, ked bez stanovenia hodnoty majetku vychadzala z prilohy zasad
hospodarenia s majetkom obce a nie z individualneho stanovenia hodnoty majetku
v intenciach § 9a ods. 15 pism. f) bodu 3 zakona o majetku obci, ¢o nie je zakonny
postup, nakofko nepriSlo kurCeniu hodnoty majetku zakonom predpisanym
spdsobom — vSeobecna hodnota stanovena znaleckym posudkom, alternativne
hodnota majetku ur€ena na zaklade porovnania pri splneni zakonnych predpokladov.

K prenechaniu majetku obce do najmu (priamy prenajom)

Obec realizovala priamy prenajom v nasledovnych pripadoch: 1. njomca:
Lucia Hrotikova - najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva C.
39/3/2024 dna 26.08.2024, 2. najomca: NOVIO s.r.o. Leopoldov - najom bol
schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €. 57/4/2024 dna 21.10.2024, 3.
najomca: JA-PA-MA s.r.o. — ngjom pozemku o vymere 250 m? zapisaného na LV ¢€.
1800 pre najomcu JA-PA-MA s.r.o. na dobu urcitu v trvani 5 rokov bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 22/2/2025 zo dna 29.04.2025.

Obec pri nich postupovala analogicky ako pri priamom predaji majetku obci,
ktory bol realizovany v preskiumavanom obdobi. Z obsahu predlozenych spisovych
materialov nebolo mozné ustalit, ako obec stanovila vySku minimalneho najomného.
V kontexte § 9aa ods. 3 zakona o majetku obci je obec pri priamom prenajme
povinna prenechat majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v
tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci
toho istého druhu alebo porovnatelné veci. Z predloZzenych spisovych materialov
nebolo mozné urcit, €i zo strany obce bolo vykonané akékolvek zistovanie k hodnote
obvyklého najomného, preto postup obce bol nesuladny s § 9aa ods. 3 zakona o
majetku obci. Rovnako ako pri priamych predajoch z predlozenych listinnych
podkladov nebolo mozné zistit, ¢i obec zverejnila cenové ponuky zaujemcov 0 najom
majetku obce.




K inym zisteniam

Vo vztahu k prenechaniu majetku obce do najmu bolo zistené, Ze obec
Dvorniky opomenula podat navrh na zapis najmu pozemku v jej vlastnictve do
katastra nehnutelnosti. 18lo najomny vztah - najom pozemku o vymere 250 m?
zapisaného na LV €. 1800 pre najomcu JA-PA-MA s.r.0. na dobu urcitu v trvani 5
rokov, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €. 22/2/2025 zo dna
29.04.2025. V zmysle § 1 ods. 1 katastralneho zakona sa do katastra nehnutelnosti
zapisuju aj najomné prava k pozemkom, ak tieto trvaju najmenej pat rokov. Zaroven
§ 19 pism. a) katastralneho zakona uklada vlastnikovi povinnost ohlasit kazdu
zmenu okresnému uradu do 30 dni odo dna vzniku, zmeny alebo zaniku
rozhodujucej skutoCnosti. V pripade prenechania pozemkov do najmu najomcovi JA-
PA-MA s.r.o. si nesplnila obec Dvorniky danu povinnost. Ddlezitost uvedenej
povinnosti potvrdzuje aj skutkova podstata priestupku proti poriadku na useku
katastra vyjadrena v § 74 ods. 1 pism. a) katastralneho zakona v zmysle ktorého sa
priestupku dopusti ten, kto neohlasi zmeny udajov katastra tykajuce sa
nehnutelnosti, ktorej je vlastnikom alebo drzitelom, alebo najomcom, v lehote
katastralnym zakonom, teda podla § 19 pism. a) ide o lehotu 30 dni. V zmysle
uvedeného teda obec Dvorniky nepostupovala v sulade so zakonom, ked nepodala
navrh na zapis zmeny prava k nehnutelnosti formou zaznamu do katastra
nehnutefnosti na prislusny okresny urad, odbor katastra. Takyto postup nie je v
sulade s § 19 pism. a) katastralneho zakona, nakolko je povinnostou vlastnika
oznamovat okresnému uradu aj najomné prava k pozemkom, ak tieto trvaju
najmenej pat’ rokov.

*k%

Vo vztahu k preskimavanym Zasadam hospodarenia s majetkom obce
bolo zistené nasledovné:

Obec Dvorniky ma prijaté zasady hospodarenia s majetkom obce pod nazvom
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Dvorniky (dalej aj ako
,zasady“). Obec prijala zasady uznesenim ¢&. 69/6/2023 zo dria 13.11.2023. Prilohu
zasad tvori aj sadzobnik minimalnych cien nehnutelnosti. K danému je potrebné
uviest, Ze predmetny sadzobnik nemdze nahradit’ povinnost obce zistit vSeobecnu
(trhovu) hodnotu prevadzaného majetku v €ase jeho prevodu zakonnym spésobom
(znaleckym posudkom alebo porovnanim — podrobnejSie vysSie). Hodnota majetku je
kategdria dynamicka, ktora sa neustale meni v €ase a zavisi od individualnych
vlastnosti jednotlivych druhov majetku — v pripade nehnutelnosti, napr. presna
poloha, pristupova cesta, pritomnost inZinierskych sieti, tvar pozemku, obmedzenia
na liste vlastnictva. Pau$alny sadzobnik v zasadach tieto individualne faktory
ignoruje a nahradza zakonom predpisany proces individualneho oceriovania. Obec
nemo&ze v rozpore so zakonom postupovat v zmysle vlastnej metodiky ocenovania,
ktora obchadza znalecké dokazovanie alebo objektivne porovnavanie cien na trhu.
Nakolko neboli identifikované iné pochybenia vo vztahu k obsahovym nalezitostiam
zasad, samotny spOsob urcenia hodnoty prevadzaného majetku bol preskumany pri
jednotlivych individualnych prevodoch majetku obce, pri ktorych je poukazané na
relevantné zakonné porusenia.



*k%

Zosumarizujuc uvedené Kk pravnemu rozboru pri¢in adosahu vysSie
Specifikovanych poruseni zakona eSte dodavam, zZe je nevyhnutné, aby organ
uzemnej samospravy (obec/mesto) vykonaval prevody svojho majetku, ako aj
prenechaval svoj majetok do najmu v zakonom predpokladanom postupe. Aj takato
necinnost, resp. nespravny postup organu obce spdsobuje, Ze cely institut prevodov
majetku obce a prenechania majetku obce do najmu nie je désledne uskutoChovany
v zakonom predpokladanom rozsahu a forme, €o v pripade nasledného preskumania
zakonnosti procesu scudzovania majetku obcou ¢&i mestom, resp. jeho
prenechavania do najmu na zaklade cinnosti kontrolnych organov méze spdsobit
rézne neziaduce ucCinky. Obligatérnym dodrziavanim predpisanych zakonnych
postupov sa predide vzniku nezakonného (protipravneho) stavu, inak zapri¢ineného
organom uUzemnej samospravy ha ukor dobromysefne nadobudnutych prav
nadobudatefov  prevadzaného obecného majetku, alternativne ngjomcov
prenajimaného majetku.

*kk

S poukazom na vyS$Sie uvedené zistené poruSenie zakonnosti povazujem
upozornenie prokuratora za dévodné a navrhujem:

1. Prerokovat’ toto upozornenie prokuratora na zasadnuti obecného
zastupitelstva obce Dvorniky v lehote ustanovenej vo vySSie citovanom
ustanoveni § 29 ods. 3 zakona ¢. 153/2001 Z. z.

2. Prijat’ _opatrenia, aby sa zistené porusSenia zakonnosti a obdobné
porusenia zakonnosti v_buducnosti pri nakladani s nehnutelnym majetkom
obce neopakovali a aby obec postupovala pri hospodareni s majetkom obce
v sulade so zakonom o majetku obci.

3. O prijatych opatreniach upovedomit’ tunajSiu prokuraturu v sulade s § 29
ods. 4 zakona o prokurature.

v

V sulade s § 29 ods. 3 zakona &. 153/2001 Z. z. je organ verejnej spravy
povinny vybavit upozornenie prokuratora bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni od
jeho dorucenia.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 7 zakona €. 153/2001 Z. z. Ziadam tunajSej
prokurature v€as pisomne oznamit datum konania zasadnutia obecného
zastupitel'stva obce Dvorniky, na ktorom bude toto upozornenie prokuratora
prerokované.

JUDr. Ing. Ivan Homola
prokurator
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