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Znalec: Ing. Oldfich Jarabica, Cintorinska 19, 900 31 Stupava
Zadavatel Z4padoslovensk4 distribuéné a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: zo difa 6.5.2026

ZNALECKY POSUDOK

tislo 58/2026

Vo veci:
stanovenia v§eobecnej hodnoty pozemku p.&. 1789/2 a 1789/3 katastralne tizemie Dvorniky v obci Dvornfky okr.
Hlohovec.

Potet stran (z toho priloh):  23(13)

Poéet vyhotoveni: 4



S

Znalec: Ing. Jarabica Oldfich Cislo posudku: 58 / 2026

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky zo diia 6.5.2026 je znaleckou tlohou stanovit’ vieobecnu hodnotu pozemku p.¢é. 1789/2
a 1789/3 katastralne izemie Dvorniky v obci Dvornfky okr. Hlohovec.

2. Utel znaleckého posudku:

Predaj nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.5.2026
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 26.5.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zad4vatel'om:

Geometricky plan & 98/2025 na zameranie stavby a oddelenie pozemku vyhotoveny GEODETI s.r.o.
Nitra dita 31.10.2025 overeny pod & G1-506/2025.

Objednavka znaleckého posudku zo diia 6.5.2026.

Kolauda¢né rozhodnutie vydané obec Dvorniky dtia 18.3.2026 pod ¢.: 85/2026-MS(848/2025-MS)
prévoplatné dila 27.4.2026.

b) Podklady ziskané znalcom:

Képia z katastralnej mapy vytvoren cez katastrélny portal.
Képia z mapy uréeného operatu vytvorend cez katastralny portal.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2782 k. 4. Dvorniky vytvoreny cez katastralny
portal.

Fotodokumenticia.

Udaje Z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.bazar.sk, www.dvorniky.sk

-~

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v znenf neskorsich predpisov.

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nfkoch a prekladatel'och v znenf neskorsich predpisov.
Vyhlagka & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och v znenf neskor$ich predpisov.

Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zakon v platnom zneni.

Zéakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(Katastralny zikon) v znenf neskorsich predpisov.

Ilavsky, Ni¢, Majdtich - Ohodnocovanie nehnutelnostf, Mlpress Bratislava, ISBN 978-80-971021-0-4.

7. Definicie déleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepadobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
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Znalec: Ing. Jarabica Oldrich islo posudku: 58 / 2026

podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujtci aj predavajici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnittkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

® Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutfm
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosova metdda (Len pozemKy schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov podas tasovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemku podl'a predloZeného geometrického planu.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlas8ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovenfi
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zd6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita je metéda polohovej diferenciécie, porovnavacia metéda nie je pouZitd, nakol'ko nie je k dispozicii stibor
minimélne troch ponukovych alebo realizovanych kipnopredajnych cien podobngch pozemkov v danej lokalite na
podobny uéel, vynosova hodnota nie je potitand, vyuZitie na prenajom je problematické, nakolko trh s prené]mom
pozemkov v oblasti nie je rozvinuty, nie je dostatok relevantnych tidajov. Na inzertnych webovych strankach nebol
najdeny inzerat na predaj podobného pozemku v oblasti ¢o do vymery a pouZitia. Bol ndjdeny inzerat na predaj
pozemku na vystavbu RD, ¢o ale nevyhovuje podmienkam porovnédvania.

|ALL PERFECT| Exkluzivny stavebny pozemok na predaj v obci ...
Dvorniky, okres Hiohovec

Pozemok pre rodinné domy - 1870 m?

All Perfect Reality vam ponukaji na predaj rozlahly stavebny pozemok v obei Dvorniky, ktory...

All Perfect Reality s. r. o 126 000 €

Bogerih pee s dinnd Gony Slueesha Proga G718 Gl

Nie sti podklady z centralneho registra zmliv ani z webovej stranky obce na takéto vyuZitie. Na webovych
strankach obce sii v tomto roku uverejnené zmluvy na odpredaj pozemkov vo vlastnictve obce za cenu od cca 20.-
eur/m2 do cca 25.-eur/m2 pozemku v zavislosti od vel'kosti, pouZitia a polohy. Ttito informéciu nemoZno pouZit pre
porovnavanie vzhladom na rozdielny Gizemny plan v zmysle vyhlasky 492/2004 Z.z. a Rozhodnutia Ministerstva
spravodlivosti S-MSSR 002602 /2023 zo diia 18.7.2025 a st tieto informécie uvedené len na orientéciu

v problematike cien pozemkov.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwmy * kep) €}

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie
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Pre pouZitie porovndvacej metddy je potrebny subor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
ktipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHroz = M. VSHyy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHM; - priemerna v8eobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

e ckonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
e polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infradtruktiira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita p6dy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne preddvajticeho alebo kupujiceho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budicich odcerpatelnych zdrojov polas Easovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

oz

VSH poz ==~ [€]

kde :

0Z - odderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni formou
prenajmu pozemku. Pri polnohaspodérskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit
disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovf sa ako rozdiel hrubého vynosu a ndkladov
[€/rok],

k - trokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera zohladiiuje aj
zataZenie datiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje : -

Nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nostf evidované na liste vlastnictva ¢ 2782 v k. 1. Dvornfky. V popisnych tidajoch
katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkovéa podstata:

Parcely registra "E"

parc. £..1789 trvaly travny porast vo vymere 665 m2

B. Vlastnici:

Obec Dvorniky

; spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy

- nie st zndme okrem vecnych bremien uvedenych na LV
Iné udaje:

- bez z4pisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dfia 26.5.2026 za 1clasti znalca.
Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 26.5.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnutd projektova stavebnd dokumenticia vzhladom na predmet posudenia, bolo
predloZené pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom z{skané tidaje z katastra nehnutelnostf boli porovnané so skutoénym stavom.
Hodnotené parcely nie st zapisané na LV ( len pévodny stav ), ale st zakreslené na predloZenom GP.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkKkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
- nie st

Pozemky:
- parcely KN - C p.&. 1789/2, 1789/3 k.4. Dvorniky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- trafostanica na p.&. 1789/3 a okapovy chodnik okolo stavby

PozemKky:

- nie st

h) Informécia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu

_ aidentifikécia, kde je izemny plan verejne pristupny ( internetova stranka ):

Uzemny plan je verejne pristupny na internetovej stranke www.dvorniky.sk. Zo zésad a regulativov funkéného

priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vyplyva Ze pozemok je mimo zéberu platného uzemného planu
obce. Komplexny navrh priestorového a funkéného vyuZitia izemia je v prilohe znaleckého posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachddza mimo obce na hranici katastralneho izemia s obcou Bojnicky, v §tvrti zahrad k rodinnym
domom a rodinnych domov mimo obec na odbotke z hlavnej cesty na ¢ast' obce Posadka. Susedné parcely su zelefi
zé4hrad a pol'nohospodarske pozemky, cez hlavni cestu rodinné domy, oproti cez cestu areél pol'nohospodarskej
vyroby u% v Katastri obce Bojni¢ky. Pozemky majii moZnost napojenia na elektrinu, sluzby ( obchod, restauracia,
obecny urad, $kola ) v centre obce ( cca 2,5 Km ), zastdvka autobusovej dopravy je cca 5 min. pe$o na hlavnej
ceste. Obec leZf na spojnici Sered’ - Hlohovec, je to druha obec za hranicou okresného mesta Hlohovec smerom na
Sered.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

VzhYadom na polohu, stav, pristup nie je vel'mi vhodna nehnutelnost na iné vyuZitie ako na stavajticu stavbu,
vyuZitie je moZné v zmysle kolauda¢ného rozhodnutia. VyuZitie na iné 0éely je problematické vzhfadom na cestu
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z troch strdn pozemku, izemny plan obce nerie$i dané dzemie, vyuZitie na obchodné uéely vzhiadom na polohu nie
je vyhodné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel' nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou

- nie st zndme Ziadne tarchy a iné obmedzenia okrem uvedenych na LV

- pristup je po spevnenej komunikécii vo vlastnictve abce Dvornfky a Slovenskej republiky

2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

V8eobecnad hodnota pozemku sa vzmysle vyhlasky 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov stanovi podla
zakladného vztahu:

VSHpoz =M x VSHmj, kde M - vymera pozemku v m2
VSHmj - jednotkova véeobecn4 hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkovi vieobecni hodnotu pozemku stanovujem metédou polohovej diferenciicie podl'a vztahu:
VSHmj = VHmj x Kpd

VSHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je 3,32 EUR/m2 pre obec Dvorniky.
Vychodiskova hodnota pre obec Dvorniky je potitana ako 60% z vychodiskovej hodnoty okresného mesta Hlohovec
(9,96 EUR/m2 ) vzhladom na blizkost' okresného mesta a zadujem o pozemky.

Kpd - koeficient polohovej diferenciacie.
Kpd = ks x kv x kd x kf x kt x kz x kr

kde ks - koeficient vieobecnej situicie 0,7-0,8
oblasti mimo zastavaného tizemia obcl uréeného platnou tizemnopldnovacou dokumentdciou - koef. 0,8

kv - koeficient intenzity vyuZitia 0,9-0,95
nebytové stavhy pre priemysel, s niZim §tandardom vybavenia, - koef. 0,9

kd - koeficient dopravnych vztahov 0,9
pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vezidlom do
centra mesta do 15 min. pri beZnej premdvke,

Kf - koeficient funkéného vyuzitia izemia 0,9-1,1
plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie - koef. 1,0

kt - koeficient technickej infrastruktiry pozemku 0,8-1,0
moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej siete - koef. 1,0

kz - koeficient povy3ujiicich faktorov 1,01-3,0
pozemky uréené na vysSie vyuZitie - koef. 3

kr - koeficient redukujtcich faktorov 1,0
nevyskytuje sa

2.1.1.1 pozemok

Parcela 1789/3 je pozemok zastavany trafostanicou, parcela ¢. 1789/2 je vol'ny pozemok okolo trafostanice,
moznost napojenia na elektrinu, v okoli zdhrady, polia, pristup po ceste vo vlastnictve obce a Slovenske] republiky.

Spolu Spoluvlasinicky 3

Parcela - Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1789/2 ostatné plocha 28,00 1/1 28,00
1789/3 zastavana plocha a nadvorie 4,00 1/1 4,00
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Spolu
vymera 52,00
Obec: Dvorniky
Vychodiskova hodnota: VHyy = 60,00% z 9,96 €/m? = 5,98 € /m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeficientu Haiaranie koeficientu
K 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obcf uréeného platnou izemnopldnovacou
- S, . dokumentdciou
koeficient vieobecnej — ———— = F > = 0,80
s . oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou izemnopldnovacou
situacie .
. dokumentdciou
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
e kv ) itia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia 0,90
coeficlent intenzity vyuzitla nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
‘3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
kp .min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestidch bez moZnosti vyuZitia mestskej
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy 0,90
vztahov pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom hromadnej
dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premdvke,
K 4. vyrobné Uizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
F | . ” o z . ’ . 2 .
Koeficient funkéného E(pr’lemyfe’lna p.oloha), plochy urcené pre verejné floPravne a technlckg vybavefue 1,00
i : i vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady (priemyselnd
vyuZitia izemia | p f g y 8 .
i poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki ‘1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na
koeficient technickej ~ Jjeden druh verejnej siete) 1,00
infrastruktiry pozemku moznost napojenia iba na jeden druh verejnef siete
1. pozemky uréené Gzemnym plianom na vySSie vyuZitie, neZ na aké sliZia v
kz ) stic¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sfdla a
koeficient povy¥ujucich pod.) 3,00
§ oy pozemky uréené na vyssie vyuZitie, neZ na aké shiZia v sicasnosti
kn 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich . 1,00
faktorov nevyskytuje sa
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =0,80*0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 3,00 * 1,00 1,9440
Jednotkova véeobecnd hodnota pozemku  'VSHwy = VHwy * kep = 5,98 €/m2 * 1,9440 11,63 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V$eobecna hodnota {€]
parcela & 1789/2 28,00 m2*11,63€/m2*1/1 325,64
parcela €. 1789/3 4,00 m2*11,63€/m2*1/1 46,52
Spolu | l 372,16
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[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit’ veobecnil hodnotu pozemku p.¢. 1789/2 a 1789/3 Kkatastralne tizemie Dvorniky

v obci Dvorniky okr. Hlohovec,

V8eobecné hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky & 492/2004

Z.z. 0 stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku.

V zmysle vyhl.¢é. 492 /2004 Z.z. § 2 odst. 2 pism. g vieobecna hodnota je vratane dane z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemku p.¢. 1789/2 a 1789/3 katastralne uzemie Dvorniky v obci Dvorniky okr. Hlohovec je

zaokrihlene 370.-eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V&eobecnd hodnota [€]
Pozemky
pozemok - parc. & 1789/2 (28 m?) 325,64
pozemok - parc. £. 1789/3 (4 m?) 46,52
Spolu pozemky (32,00 m2) 372,16
Vieohecna hodnota celkom 372,16
Vieobecna hodnota zaokrithlene 370,00

Vieobecna hodnota slovom: Tristosedemdesiat Eur

’ V Stupave, dila 5.6.2026

2 JA R S
\b‘l “oceN0yy, .:“
9‘0“ Ol

A
£

Strana 8

Ing. Jarabica Oldrich
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V. PRILOHY

objednavka

LV & 2782

KM

KMUO

GP

Kolauda¢né rozhodnutie
Uzemny plén - grafika
fotografie
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" TAPADOSLOVENSKA
~  DISTRIBUGNA

Viieny pan
Ing. Oldfich Jarabica

V Bratislave, dfa 06.05.2026

VEC
Objednévka znaleckého posudku

Objedndvame tymto vypracovanie znaleckého posudku, v zmysle platnych prévnych predpisov, na
standvenie viaobecnej hodnoty k sdkapeniu &asti pozemku v zinysle stavby , TA OKS Dvorniky Pandnia
- VNK, TS, NNK” - L13.0354.23.0001, v kat. Uzem{ Dvorniky:

- dotknuty novovzniknuty pozemok C-KN parc. & 1789/2, ostatnd plocha, ovymere 28 m2,

odéleneny z povodnej C-KN p.¢. 1789, evidovanej na LV €. 2782,
- dotknuty novovzniknuty pozemok C-KN parc. &. 1789/3, zast. plocha a nddvorie, o vymere 4 m2,
odéleneny z pdvodne] E-KN p.& 1789, evidovanej na LV & 2782,

Rozsah odtlenenia novovzniknutych pozemkov je uréeny geometrickym planom ¢&. 98/2025,

vyhotovitel Geodeti s.r.o., Prichradna ul 1,949 01 Nitra, overenym pod ¢. G1=506/2025, dia 12.11,2025.
Utelom bude uzatvorenie kipnej zmluvy, s viastnikom nehnutelnosti : Obec Dvorniky, 1ICo:
00312485, 820 56 Dvornlky. :

Znalecké posudky v podte 3 ks prosim vypracujte v termine do 30 dni odo dfa potvrdenia prevzatia
tejto objednavky.

Vypracované posudky spolu s faktirou za ich vyhotovenie, prosim doructe na : Tim vlastnickeho
mana¥mentu spolo&nosti Zapadoslovenskd distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

S pozdravom venskd distribiufid, a.5. . _
1
b 91K 4T Brotirimom |

Ing. Xénia Albertova Bc. Oliver Santivy
veduca timu vlastnickeho ¥pecialista vlastnickeho
manazmentuy manaZmentu

Be. Oliver Santavy , Tim vlastnickeho manaZmentu, T : +421 915 718 365, oliver.santavy@zsdis.sk



Okres
Obec

Katastrdlne (izemie

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;203 Hlohovec Détum vyhotovenia
507024 Dvorniky Cas vyhotovenia
814024 Dvorniky Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2782 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urSeného operitu

15.5.2026

: 9:10:11

14.5.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1789 665 Trvaly trivny porast 1 2

Iné udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Migsto trvalého pobytu / Sidlo |
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

Spotuvlastnicky
podicl

Obec Dvorniky, Dvorniky 428, Dvorniky, PSC 920 56, SR, ICO: 312495

1/1

Titul nadobudnutia:

Vymer o viastnictve pddy - ¢.z. 135/09;

B 1 Pkvl.¢.67 - d.3786/1899 - B1;

B 1 Pkv1.¢.2084 - ¢d.2938/41 - B1;

Rozhodnutie C 16/2009 - ROEP zo diia 30.01.2009 - ¢.z. 135/09;
neknihovana, § 14 Zakona ¢. 180/1995 Z.z.;

V 1636/98 - ¢.z. 2/99;

Rozhodnutie C 12/2009 - ROEP - &.z. 135/09;

Fin.120/1992 - &.z. 51/92;

V 1123/06 - &.z. 145/06;

R 347/2016 - Rozhodnutie ¢. OU-TT-PLO-2016/020935 + GP €. 4/2015 - ¢.z. 424/16;

In¢ (idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P 177/2012, Hodnovernost’ udajov o vlastnickom prave k nechnutel'nostiam v katastri bola
vyvratena, duplicitné vlastnictvo vid’ L'V 2782 parcela reg. E-KN &. 74/2 ost.pl. o vymere
38m2 a LV 1277 &ast’ parcely reg. C-KN 1630/30 vod. pl. o vymere 9946 m2, Podla § 71 ods.
3 zékona &, 162/1995 Z.z. sa takéto tidaje nesmu pouzivat' - &.z. 270/14

Spravca - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

1z2




Iné udaje - nepriradené

PKV 29 pre parcely reg. E KN 734/2 734/101 737/1; PKV 67 pre parcely reg. E KN 74 95/1 95/2 537/1 537/101 537/102
621/1 621/2 622/1 622/101 634 881 882 883 884 1229 1230 1347/1 1347/2 1789 1898/1 1898/2 2437/2 3011 3012 3037 3169/1
3169/2 4006 4007 4008 4009 4010 4011/1 4011/2 4319/2; PKV 2084 pre parcelu reg. E KN 1818/31; PKV 5000 pre parcely
reg. B KN 194 195 196 536/1 536/101 537/2 538/1 538/101 538/102 539/101 539/102 540/1 540/2 541 542/1 545/1 545/2 546/1
546/2 635/1 1164/1 1167/1 1740 1742 1743/1 1793/1 1818/305 1820/1

Na E KN pare.&. 539/101 - Kiipna zmluva vklad & V 1054/2016 zo diia 29.06.2016 + GP &. 8-5/2013 - ¢.z. 23 1/16;
Na E KN parc.¢. 535/1 - Kupna zmluva vklad €. V 521/2017 zo diia 19.07,2017, GP ¢&. 052/2016 - &.z. 149/17,;

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- 7 2271/2013, Vecné bremeno podl’a § 22 a nasl. zékona 8. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe clektriny (elektrizadny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona 8. 251/2012 Z, z. o
encrgetike a o zmene a doplneni nicktorych zikonov v prospech spolotnosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.. 1CO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu &. 47029102-527/2013 na pozemky reg. E s parcelnym &islom 1229
tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &, 237 na trase Rz Hlohovec -
Rz Kralovd nad Vahom - &.z. 117/14;

- 7.2277/2013, Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona & 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizatny zikon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni nicktorych zikonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuénd, a.s., 1CO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a
geometrického plinu & 47029102-528/2013 na pozemky reg. E s parcelnym €islom 621/2,
622/1, 634, 3169/2 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &. 237 na
trase Rz Hlohovec - Rz Kral'ova nad Vahom - ¢.z. 129/14;

Vlastafk poradove &slo 1 7 2269/2013, Vecné bremeno podPa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaény zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona €. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni nicktorych zikonov v prospech spolotnosti Zapadoslovenska
distributna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu €. 47029102-529/2013 na pozemky reg. E s parcelnym &islom 539/101,
545/1 tykajtce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 237 na trase Rz
Hlohovec - Rz Kralova nad Vihom - &.z. 114/14;

Vypis je nepouZitePny na prévne tikony

2z2
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Kopia je nepouZitel'na na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
~ osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odbome spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne iizemie
Hlohovec Dvomiky Dvomniky
Urad geodézie, kartografie a Clsilo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1789
Képia je nepouZitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spédsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 15. 5. 2026 9:09:30 Bez autorizacie
Udaje plamé k 14. 5. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Kopia je nepouzite'na na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a
~ osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spésobila osoba.

Urad geodézie, kartografie 2
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne uzemie
Hlohovec Dvomiky Dvorniky
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parcelu 1789

Kapia je nepouZitel'na na pravne ukony

Datum a &as vyhotovenia
Udaje plamé k

Vwhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie

15. 5. 2026 9:10:35
14. 5. 2026 18:00:00

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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emericky plan je podkladom na pravne tikony, ked iidaje doterajsieho stavu vikazu vymer st zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehoutePnosti.

e GEODET! s.xo Kraj Trnavsky —_— Hiohovec  Obec Dvorniky
Priehradné ul, 1,949 01 Nira | Kat. . Cislo Mapovy
o o Gzemie Dvorniky plénu 98/2025 list &. VKM
tel. 0905522750 O TR C r P A N na oddelenie a uréenie viastnickych priv
www.geadsti.ek h{l E: k Y k nehnutelnostiam p.&. 1789/2, 1789/3
geodeti@dgeodeti.ck GE I L a na zameranie trafostanice na p.t. 1789/3
- . " Uradne overil
Vyhotovil Aut: t eril - | ]
yhotovi utorizatne ov Meno: [y H""(AW} /bafc\ P me
F Mezo: Dila: Meno: Dt‘m:l ? .)1 - 0B Clslo:
31.10.2025 Peter Haspra 31.10.2025 Ing. Mirostav Kovag ! Gl- 506/ 2035
St bramice boli v prirode oznadens Uradne overené podla §9 zikona NR SR &.215/1995

plotom, mirmi, drev.kelikmi

‘#nm podrobného merania (meralsky nddrt) &
| 884

bodov oznadenych Eislami a ostatné meralské (f o

5§ yioZené vo vieobecnej dokumentdcil

NéleZitostami a presnoston zodpoveds predpisom

7 Z.z. 0 geodézil 2 kanografit

Petiatka a podpis
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Obec Dvorniky
Spolo¢ny obecny iwirad so sidlom v Leopoldove
Hlohovska cesta 1818/2A, 920 41 Leopoldov

Kontaktna adresa: Podzimska 39, 920 01 Hlohovec

8. 85/2026-MS (848/2025-MS) v Hlohovei 18.3. 2026
Vybavuje: Ing. Seewaldova =

SPOLOCNY OBECNY Ut +v Leopaldove

et e

Toio rozhodritia necab:

VEREJNA VYHLASKA -‘ll

VEC: Zépadoslovensk4 distribudng a.s., Culenova 6, Bratislava
- povolenie na uZivanie stavby: TA_OKS_Dvorniky Panénia VNK, TS, NNK

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Obec Dvorniky — Spoloény obecny trad so sidlom v Leopoldove, ako prislu¥ny stavebny
trad podla §15 ods. (1) zakona &. 25/2025 Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (Stavebny zikon) v zneni neskorsich predpisov, po preskimani ndvrhu zo dia 10.12.
2025 a na zaklade vysledkov ustneho konania spojeného s miestnym zisfovanim kopanym
difa 17.3. 2026, podla § 82 ods. (1) zakona é&islo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (d’alej len ,,stavebny zakon™) v zneni neskor$ich predpisov, v stilade s
§84 ods. (6) Stavebného zakona a §46 Zak. & 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len
»Spravny poriadok”) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

na pozemkoch parcelné &isla registra ,,C* 402/1, 399/1, 1794, 1789, registra ,E« 378/1,
3771, 3761, 37512, 375/1, 374/2, 374/1, 373/1, 37211, 3711, 370/1, 369/1, 399, 1789

a parcelné ¢isla 1789/2 a 1789/3 (podfa geometrického planu &islo 98/2025 vypracovaného

Ing. Miroslavom Kovéatom) v katastrdlnom Gizemi Dvorniky a Bojnicky.

uZivanie stavby: TA_OKS_Dvorniky Panénia VNK, TS, NNK
Stavba pozostdva z nasledovnych stavebnych objektov:

S0 01 — VN rozvody

SO 02 — NN rozvody

PS8 01 - Transforma¢na stanica

Pre uZivanie stavby stavebny turad uréuje podla § 82 ods. (2) a § 82 ods. (3) stavebného
zékona tieto podmienky: ///

Oddovednenie

. Diia 10.12. 2025 podala na tunaj$om stavebnom trade Zipadoslovenska distribuéna a.s.,
Culenova 6, Bratislava navrh na povolenie uzivania stavby: TA_OKS_Dvorniky Panonia




s

VNK, TS, NNK na pozemkoch parcelné &isla registra ,,C* 402/1, 399/1, 1794, 1789, registra
~E° 378/1, 37711, 376/1, 375/2, 375/1, 37412, 374/1, 373/1, 37211, 371/1, 370/1, 369/1, 399,
1789 a parcelné Cisla 1789/2 a 17893 (podla geometrického planu &islo 98/2025
vypracované¢ho Ing. Miroslavom Kovadom) v katastralnom tzemi Dvorniky a Bojnigky, ktora
bola povolena rozhodnutim obce Dvorniky - Spoloéného obecného tiradu so sidlom v
Leopoldove zo diia 30.9. 2024 pod &islom 557/2024-MS.

K névrhu neboli doloZené vietky potrebné doklady v zmysle §17 ods. (2) vyhlagky &.
453/2000 Z.z.. Zuvedeného ddvodu tunajdi stavebny vrad vyzval dia 18.12. 2025
navrhovatel'a na predloZenie vietkych potrebnych dokladov a zdroveli kolaudadné konanie
prerusil do 28.2. 2026. V stanovenej lehote boli vetky doklady predloZené.

Obec Dvorniky — Spoloény obecny urad so sidlom v Leopoldove, ako prislusny stavebny
trad preskimal predloZeny ndvrh Zapadoslovenske; distribu¢nej a.s., Culenova 6, Bratislava
v kolaudaénom konani na miestnom zistovani diia 17.3. 2026 a zistil, Ze stavba je
zrealizovana podla projektovej dokumentécie schvélenej v stavebnom konani.

Ku kolaudacii stavby bol predloZené: geometricky pldn zamerania stavby porealizainé
zameranie, stavebné povolenie, zépis o odovzdani aprevzati stavby, osvedéenie o iradnej
skugke, sprévy o odbornych prehliadkach a skudkach elektrickych zariadeni a doklad
o zaplateni spravneho poplatku. .

UZivanim stavby nie je obrozeny Zivot a zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie. Pri
kolaudaénom konani neboli zistené Ziadne nedostatky braniace riadnemu a neruenérau
uZivaniu stavby, preto stavebny trad uZivanie stavby povolil.

Poulenie: Proti tomuto rozhodnutiu je podfa § 54 Zak.& 71/1967 Zb. moino podat
odvolanie do 15 dni odo dila jeho dorudenia podanim na Spolo¢nom obecnom
urade so sidlom v Leopoldove, na adrese Podzamska 39, Hlohovec. Odvolacim
organom je Regiondlny Grad pre ézemné planovanic a vystavbu Trnava. Toto
rozhodnutie moZno preskimat’ sidom a? po vy&erpan{ riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutic ma povahu verejnej vyhladky podla § 82 ods. (6) a v stilade s §80 ods.
(1) stavebného zakona. Musi byt’ vyvesené 15 dni na uradnej tabuli prislusnej obce. Sicasne
musi byt zverejnené na webovom sidle spravneho organu, pokial' je zriadené. Posledny
defi tejto lehoty je ditom dorudenia. N

Maro§ Nemedek
starosta obce

Vyveseng:

Zvesené:



B

Rozhodnutie sa dorudi:
1/ Zapadoslovenskd distribuéna a.s., Culenova 6, Bratislava

Na vedomie:

2/ SPP - distribtcia a.s., Mlynské nivy 44b, Hichovee

3/ Slovak Telekom a.s., Podtové 1, Zilina

4/ Okresny arad Hlohovec — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Jarmo<na 3, Hlohovec
5/ Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Dopravna 1, Pie§t'any

6/ Regionalny trad verejného zdravotnictva, Limbova 6, Trnava

7/ Sprava a udrzba ciest TTSK, Bulharska 39, Trnava

8/ InSpektorat prace, J. Bottu 4, Trnava

9/ Obec Dvorniky - na zverejnenie verejnej vyhlasky

10/ Obec Bojnitky — na zverejnenie verejnej vyhlasky

Utastnikom konania sa rozhodnutie doruguje verejnou vyhlagkou.
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&islo posudku: 58 / 2026

Znalec: Ing. Jarabica Old¥ich

P et
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Znalec: Ing. Jarabica OldFich Cislo posudku: 58 / 2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&n{kov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo odvetvi odhad hodnoty nehnutelnost{ pod
evidenénym é&fslom 911413,

Znalecky posudok je zapfsany v denniku pod &islom 58/2026.

Zaroveii vyhlasujem, %e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
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